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RESUMEN EJECUTIVO

Considerando lo indicado por los articulos 28° octies y 43° de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones (LGUC) sobre el procedimiento de modificaciones a los planes reguladores
comunales, a continuacidn se expone de forma sintética la Imagen Objetivo para dar inicio a la
Modificacién N°7 Barrio El Aguilucho del Plan Regulador Comunal de Providencia (PRCP), de acuerdo
a la estructura de documento sugerida en los articulos de la LGUC mencionados anteriormente.

Cabe senalar que la presente modificaciéon es de caracter sustancial, por lo que serd necesario
someterla al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE), de acuerdo a lo
reglamentado en el Decreto 32 del Ministerio de Medio Ambiente, para lo cual se informara
oportunamente a la SEREMI RM del Ministerio de Medio Ambiente.

1 Obijetivos

El objetivo de la Modificacién N° 7 al PRCP es proponer pardmetros normativos y tipologias
edificatorias adecuados para el barrio El Aguilucho, de manera de impulsar una regeneracién urbana
equilibrada donde el proceso sea de bajo impacto para los habitantes y usuarios, en coherencia con
la identidad del barrio y su visidn futura.

Los objetivos especificos para apoyar el proceso de regeneracién urbana sustentable del barrio El
Aguilucho son los siguientes:

Poner en valor la identidad del barrio.

Formular tipologias edificatorias adecuadas para este barrio.

Proponer parametros normativos para una densificacion con calidad.

Mejorar el entorno urbano, la accesibilidad universal y la calidad del espacio publico para
incentivar la inversidn privada, la seguridad y la calidad de vida de los habitantes del
barrio.

e Fomentar la movilidad sustentable y conectividad del barrio, considerando la llegada del
Metro y los nuevos flujos de poblacidn flotante.

2 Diagnéstico y fundamentos técnicos

A continuacidn se presenta un diagnéstico y los fundamentos técnicos de la propuesta para el
barrio El Aguilucho, que abordan los principales aspectos que se consideraron para la elaboracién
de la Imagen Objetivo. Este estudio finalizé a inicios de 2022 y corresponde a una sintesis del
analisis del barrio, el cual incorpord otros pardmetros relevantes para la definicion de esta
modificacién, tales como ocupacién de suelo, constructibilidad, dimension de los predios y
antejardines, aspectos que fueron utilizados como insumo para la elaboracidn de esta propuesta,
gue no se detallan en este documento y que seran parte de la siguiente etapa de Anteproyecto.



2.1 Caracteristicas generales

El barrio El Aguilucho se localiza en el sector sur-oriente de la comuna de Providencia, colindante
con la comuna de Nufioa. Los limites del poligono de intervencién determinados para esta
modificacion estan conformados por la calle Diego de Almagro por el norte, Hernando de Aguirre y
Chile Espafa al oriente, Jaime Guzman Errazuriz por el sur y Los Leones al poniente, sector que
cuenta con una superficie de 26,3 ha.
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Figura 1. Delimitacion del drea de modificacion
Fuente: Departamento de Asesoria Urbana (DAU), 2022

2.2 Contextualizacion histdrica

El barrio El Aguilucho se origina a fines del siglo XIX como la Poblacion San José, de origen obrero, y
parte de la Poblacidn Colo Colo y La Reforma. Su nombre original deriva de la Chacra San José, la
cual se urbaniza para dar paso a la poblacién del mismo nombre.

A pesar de los limites sefialados anteriormente, los limites al oriente y sur son difusos producto de
la forma de consolidacidn del barrio, el cual originalmente limita con terrenos agricolas en estos
bordes.

Como se observa en la Figura 2, el trazado original del barrio es ortogonal, e incluye una plaza
ubicada en el centro del barrio. En este plano se observan las edificaciones existentes en esa época,
las cuales eran de fachada continua en su mayoria.
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Figura 2. Extracto de Plano Santiago Oriente Plano de Providencia, Nufioa y Los Guindos
Fuente: Didjenes Valenzuela y Asociacion Chilena de Aseguradores contra Incendio, 1923 en Vicuiia, M. & Urbina, A.
(2018)
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En la década de 1930 se define este limite por la construccién del colegio de las Monjas Francesas y
el trazado de la calle Chile Espaia (Colodro-Gotthelf, 2019). En 1937 se construye la parroquia Santa
Bernardita en la calle El Aguilucho, frente a la calle Cerro de Pasco, actual Inmueble de Conservacion

Historica (ICH).

En la década de 1950 la calle Carmen, via al interior del barrio, cambia de nombre por El Aguilucho,
lo que da origen al actual nombre del barrio.

El predio de la antigua Congregacién del Sagrado Corazodn (traspasado a la Pontificia Universidad
Catdlica de Chile en 1971, y actualmente declarado como ICH), al suroriente del barrio, definié el
actual trazado de la calle Diagonal Oriente, planificada en 1932 por Karl Brunner (Mufnoz 2007, en

Colodro-Gotthelf, 2019).

Desde la década de 1960, tanto Los Leones como Diagonal Oriente se conforman en arterias de alto
tréfico vehicular producto del crecimiento de la ciudad y la masificacion del automdvil. Este
fendmeno se suma a la reorganizacién politico-administrativa de 1982, que amplié el limite de la
comuna de Providencia hasta Diagonal Oriente en este costado. Ambos hechos provocaron la
fragmentacion definitiva del poligono original del barrio y la conformacion de sus limites actuales.
Junto con ello la Plaza 18 de Septiembre se emplaza en la esquina surponiente del barrio.

Como documenta Montserrat Palmer (1984, citada por Colodro-Gotthelf, 2019), en 1971 existian
seis industrias en el barrio, ademas de comercio y oficios (Colodro-Gotthelf, 2019), usos que
complementan el uso residencial y son parte caracteristica del barrio. Ademas, en 1965 se construyé
el mercado Diego de Almagro en la esquina de Diego de Almagro con Arzobispo Fuenzalida.

Una de las principales caracteristicas de este barrio es la preservacién de un estilo de vida barrial,
esto es, conformado por comercio “encapsulado en el tiempo” (Colodro-Gotthelf, 2019, p. 25),

permanencia de oficios manuales, y con existencia de edificaciones de larga data de agrupamiento
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continuo que no superan un piso de altura. Asimismo, el barrio revela una identidad marcada, la
cual se conforma por un conjunto de edificaciones con sistema de agrupamiento continuo, de baja
altura y con mixtura de usos, etaria, social y econédmica, que lo diferencia de otros barrios de la
comuna de Providencia.

Si bien el barrio El Aguilucho constituye un patrimonio vivo y cultural importante para la comuna,
revela problematicas asociadas a la habitabilidad de las viviendas mas antiguas y a la restriccion de
las normas de edificacidon del Plan Regulador vigente de la comuna, que no han permitido una
renovacion del barrio. Estas problematicas asociadas a la existencia de edificaciones histéricas que
datan de fines del siglo XIX, a la presencia de un estilo de vida de barrio que convive con servicios,
equipamientos, y especialmente comercio de escala local, y la preocupacion de vecinos vy
organizaciones comunitarias por preservar su identidad y mejorar las condiciones de habitabilidad,
hace necesario regenerar de algin modo el barrio.

2.3 Contextualizacion sociodemografica
El barrio El Aguilucho pertenece a la Unidad Vecinal N°15, la cual ha experimentado variaciones en
cuanto a nimero de personas y cantidad de viviendas, que difieren de la tendencia comunal.

De acuerdo a la memoria explicativa del PRCP (2007), la UV N°15 experimentd una variacion en la
poblacién de -2,1% entre el Censo de 1992 y 2002, mientras que la comuna experimentd un
aumento de poblacion de 7,8% en el mismo periodo de medicion.

En complemento, entre el Censo de 2002 y 2017 en el barrio El Aguilucho la poblacién disminuyé
un 2%, en contraste con el aumento poblacional de 18,5% que experimentd la comuna en el mismo
periodo (paso6 de 119.863 a 142.079 habitantes). En tanto, la cantidad de viviendas experimenté un
aumento de 23,4% en la UV N°15 en el mismo periodo intercensal, coincidiendo con la tendencia de
aumento de viviendas a nivel comunal.

De acuerdo al Censo 2017 el 69,1% de los habitantes del barrio corresponde a personas entre 15y
64 afios, mientras un 16,6% corresponde a adultos mayores, 7,3% a jévenes entre 6 y 14 afios, y
soélo un 5,7% pertenece a niflos menores de 5 afos.

En tanto, de acuerdo al Censo 2017, el nimero total de viviendas del poligono de intervencion
corresponde a 1.137 viviendas, mientras que considera 1.048 hogares dentro del barrio. Al
comparar ambos datos se visualiza que existe una menor cantidad de hogares que de viviendas, lo
que se produce porque hay viviendas desocupadas, aunque también se han detectado varios
hogares viviendo en una misma vivienda.
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Figura 3. Grupo Socioeconémico predominante por manzana
Fuente: Estudio Barrio El Aguilucho. Vicufia, M. y Urbina, A. (2018) en base a Adimark

En términos socioecondmicos se observa que en el barrio El Aguilucho predomina el grupo C2 con
un 51% de la poblacion, seguido por el grupo ABC1 el cual conforma el 35% de la poblacién del
barrio (Vicuiia, M. y Urbina, A. 2018 en base a Adimark). En menor medida se encuentra el grupo D
con un 14%.

Estos datos contrastan con la distribuciéon socioeconémica de la comuna de Providencia donde el
grupo ABC1 se encuentra en proporcién similar, pero los grupos C2 y D en una proporcién menor
(Vicuiia, M. y Urbina, A. 2018 en base a Adimark).

2.4 Caracterizacion morfoldgica y de usos de suelo

En relacidon a la morfologia del barrio, se observa un predominio del sistema de agrupamiento
pareado (44%) y continuo (42%). Por otro lado, las edificaciones aisladas corresponden
mayoritariamente a edificaciones nuevas (edificios) y algunas viviendas unifamiliares, concentradas
a lo largo de Diego de Almagro, Hernando de Aguirre y Dr. Pedro Lautaro Ferrer.
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Figura 4. Sistema de agrupamiento de edificaciones en Barrio El Aguilucho
Fuente: DAU, 2022

La altura de edificacién predominante en el barrio es de 1 6 2 pisos, como se observa en la siguiente
figura. A pesar de ello existen edificios de 4 a 7 pisos que estan presentes en Renato Zanelli,
Sarragosi, Arzobispo Fuenzalida y Dr. Pedro Lautaro Ferrer. En Los Leones se observa una

concentracion de edificaciones en altura de entre 6 a 9 pisos.
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Figura 5. Numero de pisos por predio en Barrio El Aguilucho
Fuente: DAU, 2022

La superficie predial predominante en el barrio corresponde al rango entre 251 y 500 m? (56,7%).
Siguen predios que tienen una superficie predial entre 100 y 250 m? (23,3%) y predios entre 501 y
1.000 m? (14,2%). Cabe destacar que superficies prediales mayores a 500 m? favorecen la
intensificacion del uso de suelo mediante edificaciones en altura, ya que permiten generar
proyectos sin necesidad de fusionar predios o sélo fusionando dos predios.

De acuerdo a lo anterior, el desarrollo de proyectos de densificacién en el barrio depende de
fusiones de al menos dos predios o el desarrollo de proyectos en predios pequefios para poder
densificarse, puesto que en su mayoria revela superficies prediales menores (<500 m?) y frentes
prediales angostos (<15 m).

Por otro lado, los predios de mayor superficie, mayores a 1.000 m?, que existen en el barrio
corresponden principalmente a edificios de mas de tres pisos y/o equipamientos publicos (Cesfam,
colegios, centro deportivo) o comercio.
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Figura 6. Superficie predial en Barrio El Aguilucho
Fuente: DAU, 2022

El uso que predomina en el barrio, en términos de cantidad de predios, es el uso residencial con

81% del total de predios, seguido por equipamiento con 14%, y en menor medida actividades
productivas con 4%, y finalmente sitios eriazos con un 1%.

Act. Productivas
4%

Sitio Eriazo
1%

Equipamiento
14%

Figura 7. Grdfico de usos de suelo Barrio El Aguilucho
Fuente: Sll, 2022 y catastro DAU en terreno, 2022
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El uso residencial se compone predominantemente por vivienda unifamiliar y en menor medida por
vivienda colectiva.

El uso de suelo equipamiento estd compuesto en mayor medida por comercio de escala local como
minimarket, almacenes, botillerias, restaurantes y cafeterias, estacion de servicio. Se localiza
mayoritariamente a lo largo de la calle El Aguilucho y en Los Leones. Otros usos incluidos en los

equipamientos son oficinas localizadas de forma dispersa; asi como educacién, deporte, culto y
salud concentrados en la calle El Aguilucho.

En el barrio se encuentran actividades productivas las cuales se establecieron con anterioridad al
PRCP de 2007 cuando todavia eran permitidas. Es por ello que este uso de suelo no podra expandirse
en el barrio. Este uso estd distribuido en talleres mecdnicos de automdviles y otras actividades
productivas. Si bien se encuentran en menor proporcion que los otros usos, genera un impacto en
el espacio publico como la utilizacién de la vereda y la calzada vehicular para estacionamiento.

USO DE SUELO FOR FREDIOS
EN EL BARRIO EL AGUILUCHO
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Fuente: Servicio de Impuestos Internos {2022)
rectificado en terreno por DAU.
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Figura 8. Usos de suelo en Barrio El Aguilucho
Fuente: DAU, 2022

2.5 Preexistencias

La trama vial y el grado de consolidacion de las edificaciones existentes en el barrio constituyen un
antecedente importante para determinar el impacto de una futura modificacién del PRCP. La
regeneracion urbana se puede presentar de distintas formas, tales como rehabilitacidn, restaurando
la edificacion existente sin modificar su aspecto exterior o distribucion interior; renovacién de baja
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escala, construyendo obras nuevas, pero adaptadas al entorno existente; o renovacién de escala
mediana, demoliendo las construcciones existentes y/o modificando el orden predial.

En el marco de una regeneracién urbana integrada, la determinacién del impacto que podria tener
una norma urbanistica mdas permisiva resulta de gran relevancia entendiendo no sélo que este
efecto se genera sobre el entorno construido, sino que incide sobre el espacio publico y su uso, y
ademas abarca dimensiones sociales, culturales, econémicas y medioambientales.

La preservacién del capital social y cultural existente constituye un aspecto fundamental para
determinar el tipo de transformacién necesaria en el sector, entendiendo que la preservacién de la
vida de barrio -caracteristica de este caso- pasa en gran medida por la morfologia fisica y su uso. De
esta manera, el estudio de la vialidad existente en el barrio y el grado de consolidacién de la
edificacién, son relevantes como antecedentes para plantear la presente modificacion. Las normas
urbanisticas propuestas se plantean con el objetivo de potenciar las caracteristicas propias del
barrio que los habitantes quieren preservar, de manera de evitar externalidades negativas que
produzcan procesos urbanos nocivos para los habitantes del barrio tanto en el uso del espacio
publico como en la habitabilidad de las viviendas.

Es por ello que se presenta a continuacidn un analisis de la red vial del barrio y un estudio del grado
de consolidacion de las edificaciones existentes.

2.5.1 Composicion de la red vial

La red vial en el barrio El Aguilucho se compone de calles de distinta categoria segin el PRMS y
PRCP, definiendo con ello su uso y ancho. Dentro de las calles con mayor categoria que se
encuentran en el barrio estdn las siguientes:

Nombre via Tramo Categoria
Los Leones Diego de Almagro / Pedro Lautaro TRONCAL
Ferrer
Jaime Guzman Los Leones / Eliecer Parada TRONCAL
Diego de Almagro Los Leones / Amapolas COLECTORA
El Aguilucho Suecia / Chile-Espaia TRONCAL
Renato Zanelli Diego de Almagro / Echeiique COLECTORA
Chile-Espana Echeiique / Jaime Guzman Errazuriz | COLECTORA

Tabla 1. Categorizacion de las vias de mayor jerarquia presentes en el Barrio El Aguilucho
Fuente: Ordenanza Local PRCP 2007 / PRMS
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Las calles restantes conforman parte del sistema local de vialidad de la comuna, y por lo tanto se
encuentran bajo la categoria de vias locales. Junto con ello en el barrio se encuentran dos vias que
tienen la categoria de pasaje lo cual constituye una denominacion relevante ya que la norma
urbanistica posible de aplicar en los predios que colindan con este tipo de vias se establece en la

OGUC.

Es importante sefialar que, independiente de su categorizacidn en los instrumentos de planificacion
territorial, cada calle se caracteriza por los distintos modos y ritmos de desplazamiento. Es por ello
que la red vial del barrio se caracterizd para esta modificaciéon ocupando los siguientes parametros:

Ancho de la calzada vehicular

Ancho de veredas

Ancho de aceras

Dimensién de veredones

Dimensién de antejardin

Altura de las edificaciones que bordean la calle
Uso de las edificaciones que bordean la calle

A partir de lo anterior es que se formularon las siguientes caracterizaciones de vias, lo cual
constituye un antecedente para la zonificacién propuesta en la presente modificacién.

Calle El Aguilucho: via de 19 m de ancho aproximadamente entre lineas oficiales donde
transita transporte publico. Tiene una vereda que se compone de una acera de 2 m variable
y un vereddn vegetal y arborizado de 3,5 m variable. La calzada vehicular esta constituida
por dos pistas vehiculares de 3,5 m. Las edificaciones de esta calle no poseen antejardin,
predominando la edificacién continua de un piso, caracteristica de la poblacién San José. El
uso de las edificaciones es mayoritariamente equipamiento, tal como comercio, servicios y
talleres mecanicos.

Calles intermedias: vias de 19 m de ancho aproximadamente entre lineas oficiales como
Holanda, Consejo de Indias, Renato Zanelli - Chile Espafia y Dr. Pedro Lautaro Ferrer. Tienen
una vereda compuesta por una acera de 2 m variable y un vereddn vegetal arborizado
arborizado de 3,5 m variable. Al igual que la calle El Aguilucho, la calzada vehicular esta
constituida por dos pistas vehiculares de 3,5 m, de las cuales al menos una pista se ocupa
como estacionamiento (en Consejo de Indias se ocupan ambos costados como
estacionamiento). Las edificaciones de estas calles varian entre viviendas de 1 o 2 pisos,
algunas de la poblacion San José, edificaciones tipo townhouse de 3 pisos y edificios de
escala media de 4 o 5 pisos. El antejardin es variable entre 6 m de dimensién y edificaciones
sin antejardin. El uso de las edificaciones es predominantemente residencial, variando entre
viviendas unifamiliares y colectivas.

Calles menores: vias de 10 m de ancho aproximadamente entre lineas oficiales como
Arzobispo Fuenzalida, Cerro de Pasco, Sarragosi, Arquitecto Pauly, Pedro Navia y Eduardo
Castillo Vicufia. La vereda estd compuesta por aceras que varian entre 80 cmy 1,2 m, las
cuales estan interrumpidas por postes eléctricos y arboles emplazados en tazas de
dimension variable entre 80 cm y 1,2 m, los cuales disminuyen el transito peatonal. Las

! Articulo 2.3.3 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
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edificaciones en estas calles son diversas, al igual que en las calles intermedias. Algunas son
viviendas de 1 o 2 pisos, otras corresponden a la poblacién San José, hay edificaciones tipo
townhouse de 3 pisos y también edificios de escala media de 4 a 7 pisos. El antejardin es
también variable entre 6 m de dimensién y edificaciones sin antejardin. El uso de las
edificaciones es predominantemente residencial, variando entre viviendas unifamiliares y
colectivas.

e Pasajes: vias de 8 m de ancho variable entre lineas oficiales como Pasaje Alberto y Pasaje
Caupolican, las cuales se intersectan. La vereda varia entre 1,3 my 1,5 m de ancho y la
calzada vehicular no sobrepasa los 6 m de ancho. Las edificaciones en estas calles son
principalmente viviendas unifamiliares de 1 o 2 pisos, por lo tanto el uso predominante es
el residencial. Debido a su dimensién y tal como lo expone el PRCP y la OGUC?, estas vias
continuaran bajo la categoria de pasaje.

e Calles limitrofes: vias que bordean el barrio El Aguilucho tales como Diego de Almagro, Los
Leones y Jaime Guzman Errdzuriz. Son las calles con mayor ancho entre lineas oficiales
presentes en el barrio, cuyos perfiles varian entre 20 y 25 m. El ancho de la vereda es
también variable, encontrando anchos de hasta 2,5 m con un vereddn de 1 m
aproximadamente. Las edificaciones que enfrentan Diego de Almagro y Jaime Guzmdn son
principalmente viviendas unifamiliares de 1 y 2 pisos, mientras que en Los Leones
predominan edificios entre 6 a 9 pisos, ademdas de comercio de escala local.

2 El Plan Regulador Comunal establece en la Memoria Explicativa de 2007 (p. 65) que los pasajes son las calles
menores a 9,5 m, mientras que segun el articulo 2.3.3. de la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones los pasajes tienen entre 8 my 11 m.
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Figura 9. Caracterizacion de vias en el barrio El Aguilucho
Fuente: DAU, 2022

2.5.2 Edificaciones existentes

Para un proceso de renovacién urbana de calidad es necesario tomar en cuenta la diversidad de las
preexistencias y los terrenos aptos para la construccion. Es por ello que se realizé un analisis de las
edificaciones existentes de modo de determinar en qué medida las preexistencias pueden
condicionar el tipo de renovacidn urbana que se podria gatillar en el barrio y con esto definir la
norma urbanistica mas apropiada para que ello suceda.

Para lo anterior se localizaron las edificaciones consolidadas entendidas como aquellas
construcciones que permaneceran sin cambios en un mediano y largo plazo, y los predios islas
ubicados entre predios consolidados que podrian requerir una normativa especial.

De igual forma se realizd un levantamiento de las edificaciones construidas como parte de la
Poblacién San José que conservan las caracteristicas morfoldgicas de la poblacién original, ademas
de los conjuntos edificatorios que en términos morfoldgicos funcionan como una agrupacién de
predios.

Los predios con edificaciones consolidadas son aquellos que cumplen al menos una de estas
condiciones:

e Edificaciones de al menos tres pisos de altura.
e Equipamientos de uso publico (colegio, Cesfam, centro deportivo).
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Figura 10. Edificaciones consolidadas en el barrio El Aguilucho (izq) Edificio habitacional de 6 pisos y (der) SAPU E|
Aguilucho
Fuente: DAU, 2022

Como se observa en la siguiente figura, en el barrio estos predios se ubican principalmente en la
manzana central del barrio delimitada por las calles El Aguilucho, Consejo de Indias, Dr. Pedro
Lautaro Ferrer y Holanda. También se ubican edificaciones consolidadas en otras manzanas del
barrio, las que varian entre edificios de 9 a 6 pisos en las manzanas del sector poniente del barrioy
en edificios de 3 y 4 pisos en el sector oriente del barrio.

PREDIOS CON EDIFICACIONES
CONSOLIDADAS

Leyenda

|:| Edificacignes de equipamiento
de uso publico

- Edificaciones consolidadas

Fuente: Departamento Asesoria Urbana.
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DEPARTAMENTO DE ASESORTA URBANA
SECPLA
MUNICIPALIDAD DE PROVIDENCIA
OCTUBRE 2022

0 75 150 m

Figura 11. Predios con edificaciones consolidadas en el barrio El Aguilucho, Providencia
Fuente: DAU, 2022

Los predios islas se detectaron a partir del levantamiento de los predios con edificaciones
consolidadas. Su renovacion esta sujeta a la superficie y dimension del sitio, pardmetros que no
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pueden cambiar por estar ubicados entre predios consolidados. Es decir, son predios que no pueden

fusionarse con otros predios vecinos.

Figura 12. Predio isla en calle Holanda en el barrio El Aguilucho
Fuente: DAU, 2022

La localizacidn de estos predios se encuentra principalmente en la manzana central del barrio donde
se localiza la mayor cantidad de predios consolidados, como se observa en la siguiente figura.

I
17

150 m

PREDIOS ISLA ENTRE
EDIFICACIONES CONSOLIDADAS

Leyenda

D Predios isla

Fuente: Departamento Asesoria Urbana

DEPARTAMENTO DE ASESORIA URBANA
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OCTUBRE 2022

Figura 13. Predios isla entre edificaciones consolidadas en el barrio El Aguilucho, Providencia

Fuente: DAU, 2022
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Las edificaciones caracteristicas de la Poblacion San José se determinaron a partir de las siguientes
caracteristicas:

Edificaciones construidas antes de 1960.
Fachada continua sin antejardin.
Esquinas con ochavo.

Configuracion y ritmo de vanos.

Figura 14. Casa esquina en El Aguilucho con Consejo de Indias en el barrio El Aguilucho, Providencia
Fuente: DAU, 2022

Como se expone en el diagndstico, originalmente la poblacidn San José abarcaba desde la calle Diego
de Almagro hasta la calle Simdn Bolivar, evidencia de ello son algunas casas de fachada continua
que todavia permanecen en la calle Holanda entre Jaime Guzman y Hernan Cortés en la comuna de
Nufioa.

En el barrio El Aguilucho las edificaciones de la poblacidn San José se encuentran en todo el barrio,
menos en el sector sur del barrio donde se localizan edificaciones construidas posteriormente.
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| EDIFICACIONES CARACTERISTICAS
POBLACIGN SAN JOSE

Leyenda

l:| Edificaciones carecteristicas
Poblacian San José

Fuente: Departamento Asesorfa Urbana.
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Figura 15. Edificaciones caracteristicas de la Poblacion San José en el barrio El Aguilucho, Providencia
Fuente: DAU, 2022

Por ultimo, los conjuntos edificatorios se determinaron a partir de predios que tienen edificaciones
con al menos una de estas condiciones:

e Edificaciones pareadas que tienen la misma linea oficial construidas de forma simultanea.
e Caracteristicas arquitectdnicas semejantes (altura, disposicion de vanos, entre otros).

Figura 16. Conjunto de viviendas en calle Holanda en el barrio El Aguilucho, Providencia
Fuente: DAU, 2022

En el barrio se encuentran pocos conjuntos edificatorios localizados en la esquina nororiente y
esquina surponiente del barrio. A pesar de la baja cantidad, resulta relevante su individualizacidn
para plantear una normativa adecuada a su morfologia especifica y de esta forma evitar la
demolicion parcial del conjunto que ocasiona externalidades negativas a los vecinos colindantes.
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CONJUNTOS DE EDIFICACION

Leyenda
I:l Conjuntas de edificacion

Fuente: Departamento Asasoria Urbana.
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Figura 17. Conjuntos de edificacion en el barrio El Aguilucho, Providencia
Fuente: DAU, 2022

A partir del levantamiento y andlisis de las edificaciones preexistentes se desprende que las
edificaciones consolidadas constituyen un antecedente relevante para plantear la norma
urbanistica de la presente modificacion ya que son edificaciones que no serdn modificadas en un
mediano o largo plazo, y por tanto determinan la renovacion de sus predios vecinos. Ello conlleva el
desafio de plantear una norma urbanistica que permita generar proyectos que se adecuen a la
morfologia de estas preexistencias.

Por otro lado la existencia de edificaciones caracteristicas de la Poblacion San José, la cual esta
presente en todo el barrio, hace necesario plantear una norma urbanistica que se relacione también
con esta morfologia, incluyendo pardmetros que mantengan criterios de disefo tales como altura,
sistema de agrupamiento, ritmo de fachada, entre otros. De esta forma la renovacion de estos
predios o predios vecinos se podria realizar conservando estas caracteristicas.

Por ultimo, las particularidades de los predios isla y los conjuntos edificatorios requieren un
tratamiento especial de la norma urbanistica que propicie su renovacion. Ello se debe a que los
predios isla tienen una superficie predial determinada que no puede modificarse3. Por otro lado, los
conjuntos edificatorios debieran considerarse como una unidad morfoldgica, en el caso eventual
gue se renueven, con el fin de evitar dividir la unidad que conforman y de esta forma evitar
medianeros ciegos.

3 Articulo 3.3.01 de la Ordenanza Local del PRCP estipula que la subdivisidn predial minima es de 800 m2.
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PREEXISTENCIAS: PREDIOS Y
EDIFICACIONES
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Fuente: Departamenta Asesoria Urbana.
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Figura 18. Preexistencias en el barrio El Aguilucho, Providencia
Fuente: DAU, 2022

2.6 Contexto normativo

2.6.1 PRCP 2007

En el PRCP de 2007 se establecieron cuatro Zonas de Edificacién para el barrio El Aguilucho, como
se puede observar en la siguiente figura. En la calle El Aguilucho la zona de edificacién correspondio
a la zona EC3. A lo largo de Los Leones la tipologia correspondié a la EA12/pa, permitiendo el
adosamiento en los dos primeros pisos. Entre la zona EA12/pa y Holanda se delimité la zona EA7,
mientras que las calles interiores y vias de menor jerarquia correspondian a la zona EAS.

21



TAHE g

SRR

; v

EC3

Edif. Continua max.3 pisos.

EAS
Edif. Aislada max. 5 pisos.

EA7
Edif. Aislada max. 7 pisos.

EA 12 / pa -
Edif.Aislada max. 12 pisos,
] permite adosamiento.

Figura 19. Zonas de edificacion segun PRCP 2007
Fuente: Ldmina 2/4 FE Plan Regulador de Providencia

2.6.2 Modificaciéon N° 2 al PRCP (2015)

La Modificacién N°2 al PRCP de 2007 aprobada el 2015 contempld, entre otras materias, el cambio
de Zonas de Edificacion en siete barrios de la comuna con el objetivo de disminuir la altura maxima
permitida de la edificacion y, de esta manera, protegery preservar el caracter y la identidad de estos
barrios, asi como la calidad de vida que se da en ellos. De esta manera se realizd6 una nueva
zonificacién en el sector denominado barrio Diego de Almagro (Almagro Norte y Plaza Uruguay), el
cual incluy6 el barrio El Aguilucho.

La disminucion de las alturas maximas permitidas se logré mediante el ajuste de las zonas de
edificacién a zonas que tienen una altura maxima menor, lo cual también modificéd otras normas
urbanisticas tales como el coeficiente de constructibilidad, ocupaciéon de suelo y densidad
habitacional. En cuanto a los usos de suelo esta modificacién no contemplé cambios.

El mayor cambio de las zonas de edificacidn en el barrio El Aguilucho fue la extensién de la zona EC3
en gran parte del barrio, bajando la altura maxima permitida de 5 pisos a 3 pisos como se observa
en la Figura 20. En algunas manzanas localizadas al oriente del barrio en torno a las calles Hernando
de Aguirre y Pedro Navia la zonificacién cambié de Edificacion Aislada de 5 pisos a Edificacion Aislada
de 3 pisos. Esto ultimo también se observa en la manzana al sur de la calle Eduardo Castillo Vicuiia.

Las manzanas delimitadas por Diego de Almagro, Holanda, Jaime Guzman y Arzobispo Fuenzalida la
tipologia cambié de Edificacion Aislada de 7 pisos (EA7) a Edificacion Continua de 3 pisos (EC3),
produciendo una disminucidn de 4 pisos ademas del cambio de las normas urbanisticas asociadas a
esa tipologia.
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Por ultimo, las zonas de las manzanas delimitadas por Diego de Almagro, Arzobispo Fuenzalida,
Jaime Guzman y Los Leones se modificaron de la siguiente manera: los predios que enfrentan Los
Leones cambiaron de Edificacion Aislada de 12 pisos que permite adosamiento (EA12/ pa) a
Edificacion Aislada de 7 pisos (EA7), mientras que los predios que enfrentan Arzobispo Fuenzalida
cambiaron de Edificacion Aislada de 7 pisos (EA7) a Edificacién Aislada de 5 pisos (EA5).

A"~ -

4
2 EC3
EE Edif. Continua max.3 pisos.
2
Il=: EA3
‘}‘i Edlf, Alslada max, 3 plsos.
o 5y
EAS
Edif. Aislada max. 5 pisos.
EA7
Edif. Aislada méax. 7 pisos.

EA12/pa .
Edif.Aislada méax. 12 pisos,
permite adosamiento.

Figura 20. Zonas de edificacion segun Modificacion N° 2 de 2015 al PRCP 2007
Fuente: Ldmina L 2/7 M 4 Plan Regulador de Providencia

3 Contexto actual y necesidad de modificacion de la normativa para

el barrio

Esta modificacién tiene su origen en una serie de solicitudes realizadas por vecinos a partir del afio
2017, en que se pedia modificar el PRCP, volviendo a las normas que originalmente habia propuesto
el PRCP 2007. A raiz de estas solicitudes, se comenzd un estudio del barrio y se realizaron
diagndsticos sobre su caracter, morfologia y desarrollo desde el 2007 a la fecha.

De manera de avanzar hacia una propuesta normativa para abordar la problematica del barrio en
detalle, se contratdé la consultoria “Estudio de normativa para la regeneracidon del Barrio El
Aguilucho” (2018). Los resultados de este estudio, en conjunto con la actualizacidn del diagnéstico,
finalizado a principios del 2022 por el Departamento de Asesoria Urbana, evidencian que las normas
urbanisticas del barrio no estan respondiendo a las caracteristicas de éste, el cual presenta una
amplia diversidad y heterogeneidad de edificaciones.

Ello se refleja en el bajo dinamismo de la construccion de proyectos inmobiliarios de escala media,
cuestion observada especialmente en el periodo entre 2007 y 2015, en el cual no se realizaron
proyectos de 5 pisos como estaba permitido en el PRCP en ese periodo. Como se observa en las
siguientes figuras, sélo se construyeron 6 proyectos en los afios 2011, 2013 y 2014, de los cuales
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uno corresponde a un edificio de 9 pisos en Los Leones, un proyecto de 7 pisos en Arzobispo
Fuenzalida, 2 edificios de 4 y 5 pisos en Pedro Lautaro Ferrer, y 2 proyectos de viviendas
unifamiliares.

4 Modificacion
N°2 PRCP

3

2

1

0 & .\ 4

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Grdfico 1. Permisos de edificacion de obra nueva por tipo de construccion entre 2007 a 2022 en el barrio El Aguilucho,
Providencia
Fuente: DAU, 2022
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Figura 21. Permisos de edificacion de obra nueva por tipo de construccion entre 2007 a 2022 en el barrio El Aguilucho,
Providencia
Fuente: DAU, 2022
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ANO DEL PERMISO |TIPO DE PROYECTO SUPERFICIE N° DE
DE EDIFICACION TOTAL EDIFICADA | PISOS

2011 Vivienda unifamiliar 170 2

2013 Vivienda colectiva y comercio 5958,49 9

2013 Condominio viviendas 327,38 2

2014 Vivienda colectiva 5897 7

2014 Vivienda colectiva 2338 5

2014 Vivienda colectiva 3886 4

2015 Vivienda unifamiliar 132 2

2015 Townhouse 766 3

2016 Townhouse 1116 3

2018 Townhouse 1656 3

2018 Townhouse 704 3

2020 Viviendas unifamiliares 356 3

2020 Townhouse 1137 3

2022 Townhouse 389,3 3

2022 Townhouse 658,71 3

2022 Vivienda unifamiliar 322,33 3

2022 Vivienda unifamiliar 292,96 3

Tabla 2. Permisos de edificacion de obra nueva por tipo de construccion entre 2007 a la actualidad en el barrio El
Aguilucho, Providencia
Fuente: DAU segun datos proporcionados por DOM Providencia, 2022

El cambio de normativa realizado el 2015 no modificé en gran medida esta tendencia, ya que
tampoco se produjo un proceso de renovacidon urbana notorio que pudiera revertir las
problematicas expuestas en el diagnéstico. Ello se debe en parte a que existe una zona de edificacion
en la mayoria del barrio (EC3) que limita las posibilidades de renovacién y no toma en cuenta la
morfologia del barrio, los distintos tipos de vias ni las preexistencias. De este modo, no se ha podido
potenciar una renovacion urbana integral que incorpore proyectos de distinta escala y de esta forma
aumentar las posibilidades de mejora de la habitabilidad del barrio.

Por lo tanto, en la presente propuesta, y de manera de gatillar una renovacion urbana de calidad,
se consideran las diversas formas que puede adoptar dicho proceso de renovacién y al mismo
tiempo se incorporan las distintas visiones de los vecinos expuestas en el marco del trabajo
participativo previo, el cual se detalla mas adelante.

Adicionalmente, en la etapa de Imagen Objetivo de la modificacion N°6 Ajustes de Uso de Suelo del
Plan Regulador un grupo de vecinos reiteré la solicitud de realizar una modificacién del Plan
Regulador Comunal en el barrio El Aguilucho, con el objetivo de aumentar la altura maxima
permitida, volviendo a las alturas maximas que permitia el PRCP 2007.
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Junto con lo anterior, el diagndstico dio cuenta de la aplicacién de las tipologias de edificacion
presentes en el barrio. Por un lado, la aplicacién de la tipologia de edificacion EC3 (Edificacion
Continua de 3 pisos) se relaciona de buena forma con edificaciones existentes con el mismo sistema
de agrupamiento, sin embargo genera algunas externalidades negativas al barrio porque produce
una alta intensidad de ocupacidn en particular en predios de menos de 500 m? de superficie, los
cuales se encuentran en gran medida en el barrio. Lo anterior se ha observado en proyectos en el
barrio que construyen 5 viviendas en un predio de 300 m?, en que algunas de estas viviendas no
superan los 25 m2. Ademas, la tipologia EC3 genera medianeros ciegos de una altura de hasta 3 pisos
a los predios colindantes, los cuales pueden llegar a tener una extensiéon de hasta el 60% de la
profundidad total del predio.

Por otro lado, la tipologia de edificacion EA5 (Edificacion Aislada de 5 pisos) y EA7 (Edificacién
Aislada de 7 pisos) en predios de poco frente (< 15 m), como son la mayoria de los predios del barrio,
se ve restringida por los distanciamientos a predios vecinos, por lo tanto no logran la cabida maxima
permitida en parametros como altura y densidad. Finalmente, el tipo de agrupamiento aislado
produce desajustes con edificaciones existentes de menor tamafio y con distinto tipo de
agrupamiento.

Para proyectos inmobiliarios de 5 pisos o0 mas se requieren al menos 1000 m?, lo que conlleva la
gestion de fusionar predios con multiples propietarios. A esto se suma la complejidad de que, en
muchos casos, los predios pertenecen a sucesiones, lo cual complejiza la adquisicién de predios
colindantes. Ademas, tal como se analizd en el diagndstico, la consolidacion gradual que ha
experimentado el barrio deja aislados los predios pequefios colindantes, y dificulta la fusién de
predios para proyectos inmobiliarios de mayor escala.

El espacio publico se encuentra en distintos estados de mantenimiento, los sectores mas
deteriorados se han recuperado en parte por obras de mejoramiento realizadas en los ultimos afos.
Por otro lado, se evidencian problemas de accesibilidad universal producto de la trama urbana del
barrio, conformada en gran parte por calles de escaso perfil y pasajes.

Sumado a lo anterior estan los efectos que podria causar en la red de espacios publicos del barrio la
construcciéon de una estaciéon de Metro de la futura Linea 8 en la cercania de la Plaza 18 de
Septiembre, la cual aumentara el flujo peatonal y la utilizacidn de las veredas y también generara
una presion inmobiliaria sobre el entorno préximo.

En definitiva, se hace necesario definir una norma urbanistica ajustada al barrio que dé respuesta a
su morfologia urbana particular, que es distinta al resto de la comuna de Providencia. Ello se observa
en que una de las trabas que se detectd para la renovacidén urbana expuesta en el diagndstico es de
caracter morfoldgico y se relaciona con las edificaciones preexistentes, y la dimension y el tamafio
de los predios. De esta manera el ajuste y mejora en la norma urbanistica podria gatillar una
renovacion urbana que produzca una densificacion equilibrada que sea respetuosa con los vecinos
del barrio y las preexistencias, y que tome en consideracion la mejora del espacio publico del barrio.

4 Participacion temprana: Mesa de Trabajo “Sofiando el Aguilucho”

Considerando las complejidades que presenta el barrio, asi como las distintas visiones de sus
residentes y usuarios, se considerd necesario llevar a cabo un trabajo con la comunidad, previo al

26



inicio del proceso formal de Imagen Objetivo, de manera de poder discutir y avanzar en conjunto
hacia la elaboracién de alternativas de desarrollo para El Aguilucho.

El proceso de participacidn previa a la Imagen Objetivo contempld dos participaciones ampliadas
(una alinicio y otra al final) y seis sesiones de una mesa de trabajo con vecinos interesados en hacer
un aporte y seguimiento continuo a la modificacidn. A las participaciones ampliadas asistieron en
total 129 vecinos y en la mesa de trabajo participaron 37 vecinos, distribuidos en las seis sesiones
realizadas. La tabla a continuacion resume las ocho sesiones de participacion realizadas:

Participacion ciudadana: - Exposicion de diagndstico urbano territorial del barrio.

25 de marzo - Actividad: Levantamiento de problemas y oportunidades.
Sesion introductoria: - Resultados participacion ciudadana del 25 de marzo.

7 de abril - Principales normas urbanisticas que conforman un PRC.

Sesion N°1: 26 de mayo - Normas urbanisticas, posibilidades y restricciones de anchos de
Posibilidades y calles y pasajes.

restricciones - Definicién de una visién de desarrollo del barrio.

Sesion N°2: 2 de julio - Presentacion de preexistencias, zonificacidn y tipologias
Tipologias para la residenciales.

regeneracién urbana - Discusioén sobre alternativas de tipologias residenciales.

- Nivelar la informacidn entregada en la sesion N°2 a vecinos que

Sesion de Nivelacion: 28 . L ., .
no pudieron asistir. Sesidn online.

de julio

Sesion N°3: 17 de agosto - Definicion de alternativas para modificar el PRCP que seran
Definicion de alternativas sometidas a consulta ciudadana en el proceso de Imagen
para Imagen Objetivo Objetivo.

Sesion N°4: 27 de agosto - Recorrido por el barrio.

Espacio publico - Diagndstico del espacio publico.

- Resultados de la Mesa de Trabajo con los vecinos.
- Exposicion de propuesta de Imagen Objetivo para la
modificacion del PRCP.

Participacion ciudadana:
20 de octubre

Tabla 3. Resumen de las participaciones ampliadas y mesas de trabajo en el proceso de participacion previa a la Imagen
Objetivo
Fuente: DAU, 2022

En primer lugar, la primera participacion ampliada realizada el 25 de marzo de 2022 contd con la
presencia de 78 vecinos. Esta asamblea se realizd en el Centro Deportivo El Aguilucho y se centré
especialmente en mostrar la actualizacién del diagndstico territorial-urbano levantado por el equipo
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del Departamento de Asesoria Urbana. Se trabajé en cuatro grupos y se levantaron conflictos en
relacién a la altura permitida, valores de suelo y deterioro en el espacio publico.

Figura 22. Fotografia de la participacion ampliada en Centro Deportivo El Aguilucho, 25 de marzo de 2022
Fuente: DAU, 2022

En la sesion introductoria realizada el 7 de abril se constituyé la mesa de trabajo con la participacion
inicial de 21 vecinos. Esta sesidn fue de caracter online y se mostraron las principales normas que
constituyen la normativa de edificacion de un PRC, tales como altura, constructibilidad, ocupacién
de suelo y densidad.

La mesa de trabajo N°1 se realizd el 6 de mayo en el colegio Regina Pacis con la participacién de 19
vecinos. Se presentaron las posibilidades y restricciones edificatorias, ademas de la aplicacion de las
normas en las distintas zonas del barrio. Se analizaron en detalle las tipologias EC3, EA3, EA5 y EA7
y se realizé una actividad para recoger la visidn de los vecinos para el Aguilucho.

Luego, la segunda mesa de trabajo se realizé el 2 de julio en el Centro Deportivo El Aguilucho con la
participacién de 8 vecinos. En esta sesidn se presentd una zonificacion del barrio, y se levantaron
tres posibles escenarios de modificacién: “Escenario vigente optimizado”, “Escenario 2007
optimizado” y “Escenario de regeneracién”. Cada uno contd con una tipologia edificatoria para el
eje El Aguilucho y para las calles interiores. Dada la baja convocatoria de vecinos, se realizé una
segunda sesidn de nivelacién online el dia 28 de julio, donde se mostré la misma informacién. Se
recogieron comentarios de todos los vecinos que solicitaron establecer una zonificacién mas
detallada y normativas mas especificas para cada sector; considerar las preexistencias; definir usos
de estacionamientos; y definir aislamiento, altura y adosamiento de las edificaciones en
consideracion a su entorno.

La sesion N°3 se realizd el 17 de agosto en el colegio Regina Pacis y contd con la participacion de 14
vecinos. De acuerdo a los criterios de preexistencias, tales como las edificaciones consolidadas, las
edificaciones de la Poblacion San José, los conjuntos residenciales y los predios isla, se presenté una
nueva zonificacion con alternativas para el eje El Aguilucho, las calles intermedias y las calles
interiores.

La mesa de trabajo N°4 consistid en una visita guiada al barrio el dia 27 de agosto y se enfocé en
temas relacionados al espacio publico, contando con la participacion de 20 vecinos. El objetivo de
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la actividad fue realizar un diagndstico del espacio publico y visualizar en terreno los cambios
propuestos en el Plan Regulador. Se realizd un recorrido con los vecinos que se inicid en el Centro
Deportivo El Aguilucho y culminé en la plaza Echefique. En este punto los vecinos pudieron conocer
la propuesta de tipologias de edificacion y espacio publico que elaboré el Departamento de Asesoria
Urbana y realizar comentarios u observaciones a las propuestas.

Por ultimo, se realizé la segunda participacion ampliada como cierre del proceso el dia 20 de
octubre de 2022 en el Centro Deportivo El Aguilucho. Participaron en total 51 vecinos y se expuso
un resumen del proceso y los resultados de la Mesa de Trabajo, junto con un avance de las
alternativas de estructuracidn que se presentan en este documento.

5 Principales elementos del instrumento a elaborar

El principal objetivo de la presente propuesta, como se menciond anteriormente, es realizar un
ajuste de los parametros normativos y tipologias edificatorias adecuadas para el barrio El Aguilucho,
de manera de impulsar un proceso de regeneracion urbana equilibrada donde el proceso sea de
bajo impacto para los habitantes y usuarios, en coherencia con la identidad del barrio y su visidn
futura.

Se proponen los siguientes elementos del instrumento para cumplir los objetivos especificos:

e Poner en valor la identidad del barrio: mediante el ajuste de la zonificacion de tipologias
de edificacidn, nuevas tipologias de edificacidn para el barrio El Aguilucho, elaboracién de
un Plano de Detalle y la incorporacion de incentivos normativos.

e Formular tipologias edificatorias adecuadas para este barrio: a partir de la definicion de
nuevas tipologias de edificacion para el barrio El Aguilucho y el Plano de Detalle.

e Proponer parametros normativos para una densificacion con calidad: presentes en la
norma urbanistica de las nuevas zonas de edificacion.

e Mejorar el entorno urbano, la accesibilidad universal y la calidad del espacio publico para
incentivar la inversidn privada, la seguridad y la calidad de vida de los habitantes del
barrio: mediante la elaboracién de un Plano de Detalle y la incorporacién de incentivos
normativos.

e Fomentar la movilidad sustentable y conectividad del barrio, considerando la llegada del
Metro y los nuevos flujos de poblacidn flotante: a través de la elaboracién de un Plano de
Detalle y de incentivos normativos.

Las zonas de uso de suelo no tendran modificaciones ya que la zonificacidn actual no presenta
limitaciones para alcanzar los objetivos planteados, sin embargo, podrian estar sujetas a ajustes
para adecuarse a la propuesta de zonas de edificacion.

6 Alternativas de estructuracion del territorio

De acuerdo a lo establecido en el articulo 28 octies de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, se proponen dos alternativas de estructuracién del territorio que seran materia de
discusion durante el proceso de participacién de la Imagen Obijetivo, y que seran evaluadas en el
proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica.
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Las alternativas se determinaron a partir de una definicion de volumetria general donde varia la
altura maxima permitida. La incorporacién de otros parametros urbanisticos que definen las zonas
de edificacidn tales como ocupacidn de suelo, constructibilidad, densidad, antejardin, entre otros,
se definiran en la siguiente etapa de Anteproyecto.

De forma complementaria se propone un Plano de Detalle e incentivos normativos, los cuales sélo
seran aplicados en el drea de la presente modificacion. La incorporaciéon de los incentivos
normativos dejard sin aplicacion en el territorio planificado el premio a la fusién predial y premio a
conjunto armanico®.

6.1 Zonificacién de las alternativas de estructuracién del territorio

La formulacién de las alternativas se realizd a partir de una zonificacion que es comun para ambas.
Para la delimitacién de las zonas se considera el caracter de las calles realizado en el diagndstico y
se ajusta la profundidad de las zonas de manera de definir franjas que permitan la construccion de
las volumetrias propuestas en las alternativas de estructuracién.

De este modo se definieron las siguientes zonas:

e Eje El Aguilucho: Predios que enfrentan la calle El Aguilucho y de forma complementaria se
extiende la zona hasta una profundidad maxima de 20 m, incluyendo la totalidad de los
predios que se encuentren en esa franja.

e Calles intermedias: Predios que enfrentan las vias de esta caracteristica, las cuales son
Renato Zanelli, Chile Espafia entre El Aguilucho y Jaime Guzman Errazuriz, Consejo de Indias,
Holanda y Dr. Pedro Lautaro Ferrer. En esta zona se incluye la manzana delimitada por las
calles Chile Espafia, Jaime Guzman Errdzuriz y Eduardo Castillo Vicufia, debido a que la
morfologia de los predios complejiza la division en mas de una zona y con ello su potencial
renovacion.

e Calles menores: Predios que enfrentan calles de esta caracteristica. Estas calles son Cerro
de Pasco y Sarragosi.

e Limite Los Leones: Predios que enfrentan calle Los Leones y Plaza 18 de Septiembre. Se
incluye el predio del Mercado Diego de Almagro y los predios de la manzana limitada por
Jaime Guzmadn Errazuriz, Holanda y Dr. Pedro Lautaro Ferrer de manera de generar zonas
donde sea posible el desarrollo de las volumetrias propuestas en las alternativas.

Limite Diego de Almagro: Predios que enfrentan la calle Diego de Almagro.
Transicion Los Leones: Predios que enfrentan la calle Arzobispo Fuenzalida y que
constituyen una situacién intermedia entre Los Leones y el interior del barrio El Aguilucho.

e Transicion Almagro Norte: Zona ubicada al norte del barrio que limita con el barrio AlImagro
Norte. Estd compuesta por predios que enfrentan la calle Hernando de Aguirre, Chile Espafia
entre Hernando de Aguirre y Echeiique, Pedro Navia, Arquitecto Pauly, Los Concilios y
Beering.

4 El articulo 184 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones indica que en el drea en que los incentivos
se aprueben, se dejard sin aplicacion los articulos 63, 107, 108 y 109.
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e ZEP A3: Zona compuesta Unicamente por la parroquia Santa Bernardita. Esta zona
denominada Zona de Edificacién Patrimonial Aislada de maximo 3 pisos se encuentra
actualmente vigente y no se realizard modificacion.

De forma complementaria a esta zonificacion se realizé la delimitacidon de la zona Pasajes, la cual
considera los predios que enfrentan Pasaje Alberto y Pasaje Caupolican. Si bien la norma urbanistica
de estos predios corresponde a la establecida en la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones, en el caso de que uno o mas de estos predios se fusionen con un predio que accede
a una calle, podria acogerse a la zona de este ultimo.

ZONIFICACIGN DE LAS
ALTERNATIVAS DE

*| ESTRUCTURACIGN DEL TERRITORIO

| DEL BARRIO EL AGUILUCHO

Leyenda

Zonas

I:l Eje El Aguilucho
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- Transicion Los Leones
[ Transicién Almagro Norte
- Limite Diego de Almagro
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Pasajes

[ zep

E:] Barrio EL Aguilucho

—==— Limite comunal

Fuente: Departamento Asesoria Urbana,

DEPARTAMENTO DE ASESORIA URBANA
SECPLA
MUNICIPALIDAD DE PROVIDENCIA
OCTUBRE 2022

Figura 23. Zonificacion de las alternativas de estructuracion del territorio del barrio El Aguilucho
Fuente: DAU, 2022

6.1.1 Criterios generales de la volumetria de las alternativas

En ambas alternativas se plantean dos criterios comunes referentes al agrupamiento de la
volumetria.

El primer criterio es plantear para la zona Eje El Aguilucho el agrupamiento continuo en el primer
piso y luego volumetria aislada retranqueada (alejamiento de la volumetria respecto a la linea oficial
del predio). El objetivo de esta determinacion es preservar el sistema de agrupamiento
predominante existente a lo largo de esta calle y con ello la relacién que existe con el espacio
publico.
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Como segundo criterio se establece para el resto del barrio que el agrupamiento de la volumetria
sea flexible de modo de adecuarse al agrupamiento existente en los predios colindantes. De esta
forma se propone que la volumetria tenga agrupamiento aislado y que permita el adosamiento® de
altura variable dependiendo de la dimensidn de la edificacidn contigua.

6.1.2 Alternativa A: Barrio de densidad media-baja y alturas jerarquizadas

La vision de desarrollo de esta alternativa corresponde a un barrio que, en su versién consolidada,
tienda a una renovacién de alturas diferenciadas de acuerdo al perfil y caracter de las calles,
definiendo tres pisos en las calles menores y cinco pisos en las calles intermedias como criterio
general.

Esta alternativa permitiria una renovacion mediante proyectos de menor escala, desarrollables en
predios mas pequefios (1 o 2 predios) en las calles menores y acorde a las preexistencias de la
poblacién San José. En combinacién a este tipo de renovacién, se considera el desarrollo de
proyectos de gestion inmobiliaria tradicional, los cuales serian realizables mediante la fusion de 3 o
mas predios en aquellas calles de mayor perfil. Se considerd para esta propuesta la presencia de
predios cuyo desarrollo estad condicionado por encontrarse rodeados de preexistencias de mayor
altura, como en el caso de Arzobispo Fuenzalida y Sarragosi.

La zona Eje El Aguilucho se propone con una volumetria de 4 pisos, que se compone de un piso con
agrupamiento continuo y tres pisos aislados que se encuentran retranqueados respecto a la linea
oficial.
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Figura 24. Volumetria 1 piso edificacion continua mds 3 pisos edificacion aislada.
Fuente: DAU, 2022

> Adosamiento se define de acuerdo al articulo 1.2.01 de la Ordenanza Local del PRCP como la edificacién
que se construye contigua a los deslindes y conforme a las condiciones establecidas en la OGUC, y en los
articulos pertinentes de esta OL.
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La zona Limite Los Leones se plantea con una volumetria de 7 pisos, altura que existe actualmente,
pero que permitiria adosamiento, de manera de dar continuidad al perfil que se ha ido consolidando
en este eje, en que se han desarrollado proyectos con primeros pisos adosados, y con uso comercial.

Desde Los Leones al oriente, en la zona caracterizada como Transicién Los Leones se propone una
altura de 5 pisos, considerando su colindancia con la zona de 7 pisos, y las preexistencias presentes
en la calle Arzobispo Fuenzalida, que conecta importantes equipamientos y la Plaza 18 de
Septiembre, asi como varios predios consolidados con edificaciones de 5, 6 y 7 pisos.

La altura de 3 pisos en las calles menores permite el reconocimiento de la vocacion residencial de
esta zona que posee una escala de barrio de altura similar a la existente, que es de 1y 2 pisos. Se
incluye en esta altura la zona Transicidon Almagro Norte y la zona Limite Diego de Almagro, las cuales
actualmente tienen una altura maxima de 3 pisos.

Figura 25. Volumetria 3 pisos agrupamiento aislado que permite adosamiento
Fuente: DAU, 2022

Se propone una volumetria de 5 pisos para las calles intermedias de modo de resaltar esta zona
gue cuenta con calles mas anchas respecto a las calles menores y también homologar alturas
respecto a las maximas permitidas a lo largo de estos ejes, como ocurre por ejemplo en Holanda
hacia el norte del barrio y hacia el sur, en la comuna de Nufioa.

33



Figura 26. Volumetria 5 pisos agrupamiento aislado que permite adosamiento
Fuente: DAU, 2022

De esta manera, esta alternativa presenta una edificacién de caracter mas heterogéneo y alturas
diferenciadas en funcién del perfil y caracter de las calles del barrio, y por tanto con una intensidad
de ocupacién menor que la alternativa B, que se detalla mas adelante.

Si bien no se definen pardmetros normativos especificos, en esta instancia se considera como
densidad media-baja aquella que fluctia entre 110 y 260 viv/ ha, la cual se podria incrementar
mediante la incorporacién de incentivos normativos.

En la figura a continuacion se puede visualizar la Alternativa A “Barrio de densidad media-baja y
alturas jerarquizadas” y su relacién con las alturas maximas permitidas en las zonas del entorno
inmediato al perimetro de la modificacién.
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Figura 27. Alternativa A y contextualizacion de alturas permitidas en el entorno
Fuente: DAU, 2022

6.1.3 Alternativa B: Barrio de densidad media y altura homogénea

La visidn de desarrollo de esta alternativa corresponde a un barrio que en su versidén consolidada,
tienda a una renovacién de 5 pisos en la mayor parte de su extension, exceptuando las
preexistencias de mayor altura y las transiciones de los bordes oriente hacia el barrio Diego de
Almagro Norte y poniente hacia Los Leones y la Plaza 18 de Septiembre. La extensién de la altura
maxima de 5 pisos en gran parte del barrio genera una visidn unificada del barrio una vez que este
se renueve.

En esta alternativa se podria generar una renovacidn mayoritariamente del tipo inmobiliaria
tradicional la cual se realiza mediante la fusién de 3 o mas predios para alcanzar la altura maxima
permitida. En ese sentido la volumetria de las edificaciones que surjan de este proceso seria
predominantemente aislada, debido a los distanciamientos necesarios para alcanzar una mayor
altura. El desarrollo de este tipo de renovacién generaria una mayor intensidad de ocupacién que
la alternativa anterior, ya que la densidad es de tipo media. En ese contexto, se entiende como
densidad media aquella que fluctia en un rango entre 195 y 260 viv/ha, la cual podria aumentar
mediante la aplicacién de incentivos normativos.

La volumetria propuesta en esta alternativa genera una morfologia similar a la existente en los
barrios aledafios y en los ejes de caracter comunal e intercomunal que atraviesan el barrio como
Los Leones, Holanda y Luis Thayer Ojeda-Renato Zanelli. En estos ejes predomina la edificacion
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aislada en altura, por lo tanto, en el barrio El Aguilucho se proponen volumetrias de altura similar.
Para ello se definen alturas mayores en comparacion a la alternativa anterior.

En la calle El Aguilucho la volumetria es similar a la alternativa anterior, pero con un piso adicional.
De esta manera la volumetria de esta zona es de 5 pisos, compuesta por un piso continuo mas 4
pisos aislados.
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Figura 28. Volumetria 1 piso agrupamiento continua mds 4 pisos agrupamiento aislado
Fuente: DAU, 2022

La zona Limite Los Leones se plantea con una altura maxima de 7 pisos como ocurre con la
alternativa anterior.

En la zona Transicién Los Leones se propone una volumetria de 6 pisos de altura considerando que
esta zona se encuentra cercana a Los Leones donde hay edificios en altura, de hasta 12 pisos, y en
un futuro esta zona estara cercana a la estacidon de metro de la Linea 8 ubicada en la cercania de la
Plaza 18 de Septiembre. Por otro lado, esta zona estd compuesta por un gran niumero de edificios
de 4 a 7 pisos de alto, por lo tanto la mayor altura permitiria consolidar Arzobispo Fuenzalida como
una calle con mayor intensidad de uso que atraviesa el barrio de norte a sur, transversal a la calle El
Aguilucho.
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Figura 29. Volumetria 6 pisos agrupamiento aislado en zona Transicion Los Leones
Fuente: DAU, 2022

Tanto en la zona Calles intermedias como en las zonas Calles menores y Limite Diego de Almagro,
se propone una altura de 5 pisos, al igual que en la zona Eje El Aguilucho, sin embargo ésta ultima
se diferencia ya que considera el primer piso con agrupamiento continuo.

Figura 30. Volumetria 5 pisos agrupamiento aislado en zona Calles Intermedias
Fuente: DAU, 2022
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Figura 31. Volumetria 5 pisos agrupamiento aislado en zona Calles menores
Fuente: DAU, 2022

Finalmente, en la zona Transicidon Almagro Norte se proponen 3 pisos al igual que en la alternativa
anterior, homologandose de esta manera con la altura mdxima permitida en el barrio Diego de
Almagro Norte.
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Figura 32. Volumetria 3 pisos agrupamiento aislado que permite adosamiento
Fuente: DAU, 2022
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En la figura a continuacién se puede visualizar la Alternativa B “Barrio de densidad media y altura
homogénea” en relacidn a la altura maxima permitida en los sectores aledafios al barrio El
Aguilucho. Como se puede observar, las alturas propuestas generan una continuidad de la
volumetria hacia la comuna de Nufioa al sur del barrio, hacia Diego de Almagro Norte, al oriente del
barrio, y a lo largo de Los Leones, generando con ello una renovacién urbana que se integraria al
contexto al menos en términos volumétricos, si bien se diferencia del barrio de caracter residencial
y viviendas unifamiliares localizado al Norte de Diego de Almagro, en que la altura maxima permitida
es de 3 pisos.
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Figura 33. Alternativa B y contextualizacion de alturas permitidas en el entorno
Fuente: DAU, 2022

6.2 Plano de Detalle

Como complemento a las alternativas de zonas de edificacidn, se propone el desarrollo de un Plano
de Detalle para el barrio El Aguilucho. Este instrumento actia de forma complementaria a la
propuesta normativa y se enfoca en disefar caracteristicas arquitectdnicas de las edificaciones y el
espacio publico.

El plano de detalle se acoge a la posibilidad que entrega el articulo 28 ter de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones (LGUC):

Articulo 28 ter.- Asimismo (...) podrdn fijarse con exactitud el disefio y caracteristicas de los
espacios publicos, los limites de las distintas zonas o dreas del plan y (...) el agrupamiento
de edificios y las caracteristicas arquitectdnicas de los proyectos a realizarse en sectores

vinculados con monumentos nacionales, en inmuebles o zonas de conservacion histérica o
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en sectores en que el plan regulador exija la adopcidn de una determinada morfologia o un
particular estilo arquitectdnico de fachadas.

La incorporacién de este instrumento en la propuesta se justifica por las particularidades que posee
el barrio El Aguilucho expuestas en el diagndstico, referidas al entorno construido tales como la
superficie predial, altura existente, agrupamiento de la edificacién, antejardines, que definen la
forma de la edificacién. Estas particularidades también se observan en el espacio publico como el
ancho de las calles, el ancho de la acera y la existencia de veredones y arbolado urbano.

Es por ello que el Plano de Detalle se plantea como una forma de especificar la morfologia de la
volumetria planteada en las alternativas de estructuracidon, mediante la determinacion de la altura
y profundidad de adosamiento a las edificaciones preexistentes, composicién de la fachada, usos
por piso, entre otros criterios. En materia de espacio publico determinara lineamientos de disefo
para incorporar temas como accesibilidad universal, sustentabilidad ambiental y criterios de
adaptacion al cambio climatico.

Para las edificaciones que enfrentan la calle El Aguilucho en el tramo entre Chile Espafia y Los
Leones, se proponen criterios arquitecténicos de composicion de la fachada, agrupamiento, altura
del primer piso, asi como usos por piso, de forma de mantener el caracter comercial y de servicios
de este eje. En las otras zonas de edificacidn se proponen criterios arquitectonicos de agrupamiento
y adosamiento, pudiendo afiadir mayor precisién de acuerdo a las preexistencias adyacentes.

Junto a lo anterior el Plano de Detalle determinara normas especificas para situaciones especiales
con el objetivo de promover distintos tipos de regeneracion urbana, tales como la renovacion a
escala de predio, renovacién a pequefia escala y renovacién a escala mediana. Algunas de las
consideraciones se enfocaran en predios con edificaciones con valor identitario, como aquellas
caracteristicas de la Poblacion San José, predios islas que quedaron rodeados de edificios de mayor
altura, entre otros casos especiales.

En cuanto al espacio publico, se propondrdn perfiles viales que determinen lineamientos para el
espacio de la calle de modo de potenciar la caminata al interior del barrio, y ademas criterios de
disefo tales como ancho minimo de acera, veredones, especies vegetales, mobiliario urbano,
medidas de accesibilidad universal, entre otros aspectos.

Un antecedente para la elaboracidn de Plano de Detalle para el espacio publico es el proyecto “Rutas
8/80” elaborado en el marco del Programa de Mejoramiento de la Gestion 2020 por el
Departamento de Asesoria Urbana, que considerd los siguientes aspectos:

e Reforzar el centro del barrio, conformando la calle El Aguilucho — Echeilique, tramo Eliecer
Parada — Los Leones, como una calle grata para caminar y de transito mas calmado.

e Proyectar veredas continuas y plataformas elevadas en el entorno del barrio y en la calle El
Aguilucho.

e Unir las areas verdes existentes mediante rutas accesibles.

¢ Desarrollar una Ruta Inclusiva en calle Arzobispo Fuenzalida, a modo de conector interior en
sentido norte-sur.

¢ Implementar mobiliario urbano para mejorar la experiencia y seguridad en el recorrido,
mediante gestion de escafios removibles con los locatarios, implementacién de un plan de
iluminacion, incorporacion de papeleros, bicicleteros y bebederos, entre otros.
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Figura 34. Propuesta de Rutas 8/80 para el Barrio El Aguilucho
Fuente: DAU, 2020

6.3 Incentivos normativos

Se considera la incorporacion de incentivos normativos que permitan mejorar las condiciones de
sustentabilidad y de la calidad del espacio publico del barrio, a cambio de incentivos que aumenten
la constructibilidad y densidad maxima permitida. Lo anterior se podria llevar a cabo mediante la
exigencia de certificaciones de edificacién sustentable y la implementacion de antejardines
permeables y verdes abiertos al uso publico, entre otras posibles medidas.

La certificacion de edificaciones en materia de sustentabilidad permite disminuir la huella de
carbono que generan las nuevas construcciones en su construccidn y uso, aumentar el confort de
sus habitantes, contribuir a la eficiencia hidrica y energética, y a la disminucidn de las islas de calor.

El fendmeno de las islas de calor es relevante producto del uso de materiales y estructuras que
absorben calor y lo liberan lentamente, tales como el hormigén, asfalto y pasto sintético, ocupado
en suelos y edificaciones. Esto se complementa con la falta de vegetacion en algunos sectores del
barrio producto de la alta ocupacién de suelo y la estrechez de las vias que no permite su
arborizacién.
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7 Cambios que provocaria la modificacion respecto de la situaciéon

existente
Con respecto a los cambios que provocaria la modificaciéon en el barrio El Aguilucho, se espera
promover la regeneracion del sector, objetivo principal de esta modificacion, la cual debiera permitir
al menos tres tipos o posibilidades de renovacion:

- Renovacidn a escala de predio, que permita la permanencia de edificaciones de menor
escala como viviendas unifamiliares.

- Renovacidn a pequefia escala, que permita el desarrollo de proyectos de densificacidon con
fusiones menores, de 2 a 3 predios, que no generen un mayor impacto en el barrio.

- Renovacidn a escala mediana, que permita el desarrollo de proyectos de altura media, en
aquellos sectores en que ya existan edificios de 5 a 6 pisos.

Figura 35. Ejemplo de rehabilitacion de vivienda en el barrio El Aguilucho
Fuente: DAU, 2022

Figura 36. Ejemplo de renovacion a escala pequeﬁdzn el barrio El Aguilucho
Fuente: DAU, 2022
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Figura 37. Ejemplo de renovacion a escala mediana en el barrio El Aguilucho
Fuente: DAU, 2022

Mediante las alternativas planteadas, se busca un desarrollo del barrio El Aguilucho mediante una
densificacion de intensidad media a media-baja, que permita el desarrollo del barrio preservando
su caracter, pero potenciando sus beneficios urbanos tales como su caracter mixto y su localizacion
en la comunay en la ciudad de Santiago.

La incorporacién de un Plano de Detalle para el sector permitird hacer coherentes los proyectos
nuevos con las preexistencias, y precisar los lineamientos de disefio para un espacio publico
accesible, seguro y sustentable.

Por su parte, la implementacidn de incentivos normativos permitira el mejoramiento de la calidad
del espacio publico y de las dreas verdes del barrio, tanto publicas como privadas, asi como
contribuir al mejoramiento de los estdndares de sustentabilidad en la edificacion y enfrentar los
efectos del cambio climatico, tales como la escasez hidrica y las islas de calor, permitiendo a cambio
un aumento en la intensidad de ocupacidn propuesta. Estos aspectos se abordaran en mayor detalle
en la Evaluacion Ambiental Estratégica que acompafia esta modificacién.

8 Estudios complementarios

8.1 Evaluacion Ambiental Estratégica

Debido al cardacter sustancial de la presente modificacion y como esta indicado en el Reglamento
para la Evaluacién Ambiental Estratégica del MMA (DS N2 32) y Ley sobre Bases Generales del Medio
Ambiente (N2 19.300), se realizard una Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE) que acompafiara la
presente modificacion.

Este proceso evalla los posibles efectos ambientales que puede presentar cada alternativa de
estructuracion territorial, ante un escenario de desarrollo. Contempla diversas etapas de
diagndstico ambiental y participaciones ciudadanas que complementan el proceso de Modificacion
del PRCP 2007.

8.1.1 Objetivos Ambientales

Segun la Guia para la orientacidn para el uso de la evaluacién ambiental en Chile (2015), los objetivos
ambientales corresponden a los fines ambientales que guian la EAE en el marco de la decision
evaluada.
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La definicidn de los objetivos ambientales considera los fines de caracter ambiental que se desea
alcanzar, a la vez que se establece la relacién entre los problemas, preocupaciones y valores
ambientales detectados como “probables” (de mantenerse la normativa vigente), y los objetivos
ambientales y estrategias normativas, que en funcion de ello se plantean.

De este modo, considerando los antecedentes analizados en el Marco del Problema y en el Marco
de Referencia Estratégica, se definen los siguientes objetivos ambientales y su relacién con los
valores, preocupaciones y/o problemas de ambiente y sustentabilidad:

® Mejorar la calidad ambiental del drea comprendida en la Modificacidon Barrio El Aguilucho
del PRCP, favoreciendo la recuperacion, consolidacion de veredones, arborizacién urbanay
antejardines, como parte del sistema de dreas verdes a través de la definicién de planos de
detalle e incentivos que regulen el espacio publico.

e Contribuir a mitigar los efectos del cambio climatico favoreciendo una ocupacién de suelo
gue permita la infiltracidn, fomente la arborizacién y disminuya el uso de materiales
reflectantes, mediante la definicion de normas urbanisticas, la definicién de planos de
detalle y la incorporacidn de incentivos normativos.

® Incrementar la eficiencia de los recursos urbanos presentes en la comuna de Providencia,
qgue cuenta con buena accesibilidad, infraestructuras y equipamientos, incentivando la
regeneracién urbana del Barrio El Aguilucho, a través de normas técnicas que incrementen
su ocupacién y promuevan una densificacion equilibrada.

8.1.2 Criterios de Desarrollo Sustentable

Considerando la informacién descrita y los objetivos ambientales, a continuacion se presenta una
propuesta de criterios de desarrollo sustentable, con sus respectivos alcances:

Criterio de Desarrollo Sustentable

Genera escenarios propicios
para una regeneracion urbana
integrada, considerando los
valores histéricos, sociales y
culturales del éarea de la
modificacion.

Orienta el marco normativo con
miras a contribuir a la
mitigacion de los efectos del
cambio climatico en ciudades.

Alcance

Busca generar un marco normativo que permita
reconocer, mantener y potenciar el sentido de
identidad del barrio a modificar, conservando su
caracter con diversidad de usos y habitantes.

Busca mejorar las condiciones de habitabilidad del
barrio, favoreciendo el uso y goce de un entorno
urbano sustentable, accesible, seguro e inclusivo.

Busca establecer normas de edificacion que impulsen
un uso eficiente y sustentable del suelo urbano,
propiciando densificacion con calidad, considerando
gue se busca disminuir efectos del cambio climatico
tales como las islas de calor, impermeabilizacién del
suelo y un uso poco eficiente del recurso hidrico y
energético, entre otros.
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Criterio de Desarrollo Sustentable Alcance

® Busca mejorar la calidad ambiental del espacio
publico, a través de planos de detalle que orienten en
la definicidn de mecanismos adecuados para
contribuir a la mitigacidn de los efectos del cambio
climatico en el territorio comunal.

Tabla 4. Criterios de Desarrollo Sustentable
Fuente: DAU, 2022

8.1.3 Identificacion de Factores Criticos de Decision

Segun el articulo 4, letra g) del Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica, los factores
criticos de decisidon “corresponden a aquellos temas de sustentabilidad (sociales, econédmicos y
ambientales) relevantes o esenciales, que en funcién del objetivo que pretende lograr la politica,
plan o instrumento de ordenamiento territorial, influyan en la evaluacién”.

En funcién de lo anterior, y tras un proceso de andlisis, observacion y didlogo con los distintos
actores, se han identificado dos factores criticos de decision, los cuales se describen a continuacion:

Factores
Criticos de
Decision

Regeneracion
urbana
(edificacion)

Descripcién Alcance

La regeneracion urbana se entiende como un proceso que actla a
nivel social, econémico y urbano, y se considera clave para la
presente evaluacion, ya que ésta busca generar las condiciones
normativas para que el municipio pueda realizar una gestion integrada
y coordinada en su territorio.

El proceso de regeneracion urbana del barrio El Aguilucho, contempla
dos acciones fundamentales, a saber: (i) el proceso de modificacion
al Plan Regulador Comunal y (ii) mejoramiento del espacio publico.

Respecto de la primera accion, se espera que la definicion de las
normas de la modificacion del PRCP, se realicen a partir de un
proceso de participativo que dé cuenta de los acuerdos sociales
respecto de la imagen del barrio, sus valores y las tipologias urbanas
a promover, incentivando con ello procesos de rehabilitacion o
renovacion del barrio.

Dentro de las variables relevantes a analizar, estan las implicancias
territoriales de procesos normativos que han regido al barrio tanto en
su espacio publico como en el privado. Es de interés cruzar
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Espacio
publico de
calidad

antecedentes econdémicos, sociales y ambientales, que permiten
entender y caracterizar el funcionamiento o dindmica actual del barrio
gue requieren emprender el proceso de regeneracion.

Se considera como elemento relevante dentro del proceso de
regeneracion, la necesidad de incorporar normas técnicas que
permitan mejorar la calidad ambiental del barrio, a través de incentivos
normativos y/o planos de detalle, que apunten a mitigar los efectos del
cambio climético, en el espacio publico y privado.

De acuerdo a la OGUC, “a través de planos de detalle podran fijarse
con exactitud los trazados y anchos de los espacios declarados de
utilidad publica en los planes reguladores comunales, seccionales o
intercomunales, siempre que no los modifiquen” (articulo 28 bis.). Los
Planos de Detalle subordinados a planes reguladores comunales,
como es el caso del Plano de Detalle propuesto para el barrio El
Aguilucho, podrian fijar con exactitud el: (i) disefio y caracteristicas de
espacio publico, (ii) limites de distintas zonas, (iii) agrupamiento de
edificios y (iv) caracteristicas arquitecténicas de los proyectos.

Dentro de las variables relevantes a analizar, se consideran aquellas
vinculadas al uso y calidad del espacio publico, como elemento
estructurante que facilita el transito peatonal y vial. Es relevante
enfatizar la definicibn de un espacio publico enmarcado en el
paradigma de la sustentabilidad y resiliencia ante los efectos del
cambio climético.

Tabla 5. Identificacion de Factores Criticos de Decision
Fuente: DAU, 2022

46



9 Bibliografia

Colodro-Gotthelf, U. (2019). El barrio construido y habitado como valor histdrico y social: El caso
de El Aguilucho en Santiago de Chile. AUS [Arquitectura / Urbanismo / Sustentabilidad], (25), 20—
25. https://doi.org/10.4206/aus.2019.n25-04

»”

Departamento de Asesoria Urbana (2020). Informe 4 “Mejorar el bienestar en el espacio publico”.
Providencia.

Vicufia, M.; Urbina, A. (2018). Estudio Barrio El Aguilucho, riqueza tipoldgica en baja y media
densidad. Propuesta de normativa urbana para la regeneracion del barrio El Aguilucho,
Providencia.

ASESORA URBANISTA

W/K oFf /fl. / \ﬁ
S(VK/CFP/(% C//R%%/A CH

47



