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1. Antecedentes generales



¿Qué es un Plan Regulador 
Comunal?

Es el instrumento de planificación 
territorial del municipio que regula el 
desarrollo urbano de la comuna. 
Involucra tanto el espacio público 
como el espacio privado.

Plan Regulador Comunal de 
Providencia (PRCP)

● Vigente desde 2007.

● 6 modificaciones aprobadas.

● En curso: Modificación N°7 (etapa de 
Anteproyecto) y 8 (etapa revisión 
SEREMI MINVU).



1. Las sucesivas normas urbanísticas 
(PRCP 2007, Modif. N°2 de 2015 y otras 
anteriores) no se ajustan a la diversidad 
de construcciones presentes en el 
barrio.

2. Las preexistencias (construcciones 
antiguas y nuevas, predios isla, etc) no 
se han considerado en la planificación 
urbana del barrio.

3. Algunas construcciones tienen distintos 
estados de deterioro y requieren una 
norma urbanística que facilite su  
regeneración (rehabilitación, 
remodelación, renovación).

¿Por qué es necesaria una modificación en 
el barrio El Aguilucho?



Objetivo General de la modificación

Impulsar la regeneración urbana equilibrada y 
sustentable del barrio El Aguilucho, en coherencia 
con su identidad y con la imagen de barrio de sus 
habitantes y usuarios.

Objetivos específicos
1. Promover una regeneración en concordancia con 

las características urbanas propias del barrio, 
mediante el ajuste de las normas urbanísticas.

2. Fomentar el mejoramiento de los niveles de 
integración social y sustentabilidad urbana, 
mediante incentivos en las normas urbanísticas.

3. Preservar la identidad territorial del barrio 
estableciendo criterios morfológicos que 
consideren las características arquitectónicas y el 
espacio público, mediante un Plano de Detalle.



IMAGEN
OBJETIVO

ANTEPROYECTO PROYECTO

Etapas de la Modificación N°7 del PRCP

PREPARACIÓN

Participación previa: Mesa de Trabajo “Soñando El Aguilucho”

EVALUACIÓN AMBIENTAL ESTRATÉGICA (EAE)

ene - ago 2022 sept 2022 - abril 2023 mayo  2023  -   nov 2024 nov  2024 - feb  2025

8 actividades: 6 sesiones de mesa 
de trabajo donde participaron 37 
vecinos + 2 sesiones ampliadas, la 
primera con 78 asistentes y una 
presentación de cierre con 51 
vecinos.



IMAGEN
OBJETIVO

ANTEPROYECTO PROYECTOPREPARACIÓN

Etapas de la Modificación N°7 del PRCP

Exposición del Resumen 
Ejecutivo (entre el 
21/11/22 y 20/12/22) en 
la web municipal, frontis 
del municipio y Centro 
Deportivo El Aguilucho.

2 Audiencias públicas (24/11/22 
y 01/12/22) en el Centro 
Deportivo El Aguilucho con 104 
asistentes en total.

Recepción de 16 observaciones 
(entre el 21/11/22 y 20/12/22) 
por oficina de partes.

EVALUACIÓN AMBIENTAL ESTRATÉGICA (EAE)

ene - ago 2022 sept 2022 - abril 
2023

mayo  2023  -   nov 2024 nov  2024 - feb  2025

Tramitación y discusión Imagen Objetivo



Etapas de la Modificación N°7 del PRCP

IMAGEN
OBJETIVO

ANTEPROYECTO PROYECTOPREPARACIÓN

Convocó al 18,2% del padrón de votación (228 de 1.254 vecinos).

Recepción de 19 observaciones  y anotaciones de vecinos.

Pregunta: En relación al sector marcado en amarillo el plano, el 
Concejo Municipal ha decidido preguntar lo siguiente:
¿Qué opción es la que mejor representa su visión para una 
renovación de este sector?

- 72,4% votó mantener la altura máxima permitida de 3 pisos.
- 27,6% votó aumentar la altura máxima permitida de 3 a 5 pisos.

EVALUACIÓN AMBIENTAL ESTRATÉGICA (EAE)

ene - ago 2022 sept 2022 - abril 
2023

mayo  2023  -   nov 2024 nov  2024 - feb  2025

Consulta ciudadana  
(25/03/2023)



1. Audiencia Pública (03 de septiembre de 2024).

2. Exposición a público y recepción de observaciones del Anteproyecto (entre el 
03 de septiembre y el 02 de octubre 2024).

3.  Exposición a público y recepción de observaciones de la EAE (03 de 
septiembre - 18 de octubre de 2024).

4. Presentación al CCOSOC (10 de septiembre de 2024).

5. Término etapa Anteproyecto con votación de observaciones recibidas por el 
Concejo Municipal (noviembre de 2024).

PREPARACIÓN IMAGEN
OBJETIVO

ANTEPROYECT
O

(en curso)

PROYECTO

EVALUACIÓN AMBIENTAL ESTRATÉGICA (EAE)

ene - ago 2022 sept 2022 - abril 2023 mayo  2023  -   nov 
2024

nov  2024 - feb  2025

Etapas de la Modificación N°7 del PRCP

¿Qué se hace en esta etapa?

● Definición de los componentes 
de la modificación.

● Desarrollo de los acuerdos 
adoptados por el Concejo 
Municipal en la etapa anterior.

● Participación Ciudadana.



2. Descripción del Anteproyecto



Ajuste de zonas de 
edificación
Ordenanza Local y plano del 
PRCP

Incorporación de nuevas zonas de edificación

1. Calle El Aguilucho (E5 C+A)

2. Interior del barrio (E3)

Reasignación de zonas de edificación existentes

EA3, EA5, EA5/pa y EA7/pa

Propuesta de Anteproyecto Modificación N°7: Barrio El Aguilucho

1. Integración social

2. Sustentabilidad urbana

3. Calidad del espacio público

1. Normas para el espacio público

2. Normas para la edificación

Incorporación de incentivos 
normativos
Ordenanza Local

Incorporación de un Plano de 
Detalle
Plano PRCP y planos del instrumento

A

B

C



A.   Ajuste de zonas de edificación



Propuesta de ALTURAS máximas permitidas

Mantiene altura: 65% de la 
superficie del barrio

Aumenta altura: 35% de la 
superficie del barrio

Leyenda



Propuesta de ALTURAS: sectores donde se mantiene la altura máxima permitida

Mantiene en 
5 pisos

Mantiene altura de 3 pisos

Leyenda

Mantiene altura de 5 pisos

Mantiene altura de 7 pisos

Mantiene en 
3 pisos

Mantiene en 
7 pisos



Aumento de
5 a 7 pisos

Aumento de 
3 a 5 pisos

Propuesta de ALTURAS: sectores donde aumenta la altura máxima permitida

Leyenda

Aumento de altura de 3 a 5 pisos

Aumento de altura de 5 a 7 pisos



Situación actual Situación propuesta

Ajuste de zonas de edificación: Propuesta Plano Zonas de edificación



Ajuste de zonas de edificación: Nueva zona de edificación
Calle El Aguilucho

Combinar la refacción de edificaciones de la 
población San José (50% de las fachadas de la 
calle) con edificación nueva que conserve 
proporciones de las edificaciones de la población 
San José.

Criterios generales

● Asignación de esta zona en la calle El Aguilucho.

● Aumento de la altura de 3 a 5 pisos y ajuste de 
las normas urbanísticas.

● Preservación de la fachada continua en 
proyectos nuevos y construcción del edificio sobre 
y tras este volumen (retranqueo de 3 m).

E5 (C+A)



Ajuste de zonas de edificación: Nueva zona de edificación
Calle El Aguilucho

Complementariedad con Plano de Detalle
● Diseño de la fachada según características de 

edificaciones de la población San José.

● Normas específicas para refacciones de 
edificaciones población San José y obra 
nueva.

Altura 5 pisos y 15 m máximo

Sistema de agrupamiento Continuo + Aislado

Sin antejardín

Ocupación de suelo 0,6 volumen continuo
0,4 volumen aislado

Constructibilidad 1,20

Densidad 220 viv/ha (viviendas de ~61 m²)

Normas urbanísticas principales

E5 (C+A)



Criterios generales

● Se mantienen mismas normas urbanísticas de 
EC3: altura máxima permitida, 
constructibilidad, ocupación de suelo y 
densidad.

● Se amplía el sistema de agrupamiento 
permitido que podrá ser continuo, pareado o 
aislado.

● Se limita la profundidad y altura de proyectos 
con sistema de agrupamiento continuo.

Ajuste de zonas de edificación: Nueva zona de edificación
Interior del barrio E3

Adaptar nueva tipología de edificación con la 
diversidad de características de las edificaciones 
existentes y que no genere las externalidades 
negativas de la tipología actual.



Ajuste de zonas de edificación: Nueva zona de edificación      
Interior del barrio

Complementariedad con Plano de Detalle
● Encuentro de proyectos nuevos con las 

edificaciones existentes.

● Normas específicas para refacciones de 
edificaciones población San José.

Altura 3 pisos y 9 m máximo

Sistema de agrupamiento Aislado, continuo o pareado

Antejardín 3 m

Ocupación de suelo 0,6

Constructibilidad 1,10

Densidad 180 viv/ha  (~viviendas de 61 m²)

Normas urbanísticas principales

E3



Ajuste de zonas de edificación: Zonas de edificación existentes en el PRCP
Bordes del barrio y sectores con edificios aislados

Criterios generales

● Reasignación de zonas de edificación 
existentes en el Plan Regulador Comunal en 
sectores que tienen preexistencias similares.

● Transición entre edificaciones de mayor y de 
menor altura.

Criterio para las zonas de edificación:
● EA7/pa: sector aledaño a Los Leones (actual EA7) y 

en sectores contiguos con edificios de 4 o más 
pisos.

● EA5: bordes del barrio para permitir un desarrollo 
acorde a las preexistencias.

● EA5/pa: en predios aledaños a edificios de hasta 6 
pisos y en el entorno de la Plaza 18 de Septiembre

● EA3 y ZEP A3: sin cambios.



EA7/pa EA5/pa EA5 EA3

Altura 7 pisos y 22 m máximo 5 pisos y 16 mm máximo 3 pisos y 10 m máximo

Sistema de agrupamiento Aislado
permite adosamiento

Aislado
permite adosamiento

Aislado Aislado

Antejardín 5 m 5 m 5 m 3 m

Ocupación de suelo 0,2 (+0,60) Primer piso
0,4 Pisos superiores

0,3 (+0,6) Primer piso
0,4 Pisos superiores

0,3 Primer piso
0,4 Pisos superiores

0,4

Constructibilidad 1,60 (+0,6) 1,20 (+0,50) 1,20 0,7

Densidad 260 viv/ha 195 viv/ha 110 viv/ha

Normas urbanísticas principales

Ajuste de zonas de edificación: Zonas de edificación existentes en el PRCP
Bordes del barrio y sectores con edificios aislados

Complementariedad con Plano de Detalle

● Normas específicas para refacciones de 
edificaciones población San José.



B.   Incorporación de 
incentivos normativos



Incentivos normativos

INCENTIVO A LA 
SUSTENTABILIDAD DE 

LA EDIFICACIÓN

INCENTIVO AL 
AUMENTO DE LA 

SUPERFICIE VEGETAL

INCENTIVO A LA 
VIVIENDA DE INTERÉS 

PÚBLICO

Los proyectos nuevos podrán optar a 1 o más de estos incentivos normativos.

¿Qué son?
Los incentivos normativos son una herramienta que tiene el Plan Regulador Comunal desde 
2019 para fomentar el desarrollo de espacios públicos, el mejoramiento de los niveles de 
integración social y la sustentabilidad urbana. Se otorgan beneficios en la norma urbanística a 
cambio de un aporte en dichos ámbitos. 

En esta modificación se incorporan los siguientes incentivos:



Incentivos normativos
INCENTIVO A LA SUSTENTABILIDAD DE LA EDIFICACIÓN

Categorías consideradas en la CVS

Aporte Beneficio

E5 (C+A)

Certificado de 
Vivienda 

Sustentable (CVS)

+30% del 
coeficiente de 

constructibilidad 
base

E3

EA3

EA5

EA5/pa

EA7/pa

+ Superficie construida
en proyectos nuevos



Aporte Beneficio

E5 (C+A)
Al menos 50% 
techos verdes ó

al menos 20% área 
libre plantada

+20% de la 
densidad máxima 

permitida

E3

Antejardín abierto, 
plantado y a nivel

EA3

EA5

EA5/pa

EA7/pa

Incentivos normativos
INCENTIVO AL AUMENTO DE LA SUPERFICIE VEGETAL

Antejardín abierto, plantado y a nivel

Techo verde

+ Viviendas en
proyectos nuevos



Aporte Beneficio

E5 (C+A)

Al menos 20% del 
total de viviendas 

destinadas a 
viviendas de interés 

público

+30% de la densidad 
máxima permitida y +30% 

del coeficiente de 
constructibilidad para ser 
utilizado exclusivamente 

en las viviendas de interés 
público.

No se exige 
estacionamiento por cada 

unidad de vivienda de 
interés público

E3

EA3

EA5

EA5/pa

EA7/pa

Viviendas subsidiada por el 
MINVU en proyectos nuevos 
para mantener la diversidad 

social y etaria del barrio

Incentivos normativos
INCENTIVO A LA VIVIENDA DE INTERÉS PÚBLICO

Edificio de vivienda social
Cornebarrieu, Francia.

+ Superficie construida en 
proyectos nuevos

+ Viviendas en proyectos nuevos
- Estacionamientos



Incentivo a la sustentabilidad de la 
edificación

Incentivo al aumento de la 
superficie vegetal

Incentivo a la vivienda de interés 
público

Aporte Beneficio Aporte Beneficio Aporte Beneficio

E5 (C+A)

Certificado de 
Vivienda 

Sustentable 
(CVS)

+30% del 
coeficiente de 

constructibilidad 
base

Al menos 50% 
techos verdes ó
al menos 20% 

área libre 
plantada.

+20% de la 
densidad 
máxima 

permitida

Al menos 20% 
del total de 
viviendas 

destinadas a 
viviendas de 

interés público

+30% del 
coeficiente de 

constructibilidad

+30% de la 
densidad máxima 

permitida

No se exige 
estacionamiento 
por cada unidad 
de vivienda de 
interés público

E3

Antejardín 
abierto, 

plantado y a 
nivel

EA3

EA5

EA5/pa

EA7/pa

Incentivos normativos
CUADRO RESUMEN



C.   Incorporación de un 
Plano de Detalle



C. Plano de Detalle Barrio El Aguilucho

Espacio Público
3 láminas

Espacio Privado
5 láminas+

- L1: Objetivo general y límites del Plano de 

Detalle. Espacio público - Situación existente

- L2: Espacio público - Lineamientos

- L3: Espacio público - Lineamientos

- L4: Espacio privado - Edificaciones en calle El Aguilucho

- L5: Espacio privado - Edificaciones en calle El Aguilucho 

- L6 Espacio privado - Edificaciones en barrio El Aguilucho

- L7 Espacio privado - Características de las tipologías 

originales

- L8 Espacio privado - Normas para la edificación



C. Plano de Detalle - Espacio Público

Contenido

● Análisis del estado actual del 
espacio público en el barrio.

● Normas para el espacio público:
○ Lineamientos generales

○ Lineamientos específicos por área de intervención



1. Conformación de la calle El Aguilucho como el centro del barrio 
mediante la implementación de veredones multiuso.

2. Diseño de calles compartidas conformadas a partir de la 
disminución de la calzada vehicular y de los estacionamientos 
existentes.

3. Integración de una franja multipropósito como extensión de la 
acera, con criterios de arborización y paisajismo sustentable, la que 
podrá incluir mobiliario urbano y estacionamientos confinados.

4. Consolidación de la accesibilidad peatonal a las áreas verdes 
aledañas por medio de rutas accesibles.

5. Generación de un plan de gestión de estacionamientos para 
residentes, personas con movilidad reducida, carga y descarga, y 
población flotante.

6. Incorporación de criterios de sustentabilidad mediante la 
conservación y densificación de la masa arbórea y el aumento de las 
superficies permeables (pavimentos drenantes, aumento del 
tamaño de tazas de árboles, etc.).

C. Plano de Detalle - Normas para Espacio Público
Lineamientos generales



C. Plano de Detalle - Normas para Espacio Público
Extracto de propuesta para calles del barrio El Aguilucho

Calle El Aguilucho Calles intermedias

Calle Arzobispo Fuenzalida



C. Plano de Detalle - Normas para Espacio Público
Extracto de propuesta para calles del barrio El Aguilucho

Calles menores Pasajes Entorno de Plaza 18 de Septiembre



El Aguilucho frente a 
Parroquia Santa Bernardita

Plaza 18 de septiembre Plaza Chile España - 
Echeñique

Situación existente Situación existente Situación existente

Situación propuesta Situación propuesta Situación propuesta

C. Plano de Detalle - Normas para Espacio Público
Extracto de propuesta para principales espacios públicos del Barrio El Aguilucho



● Análisis del estado actual de las 
viviendas de la población San José 
en todo el barrio y especialmente 
en la calle El Aguilucho.

C. Plano de Detalle - Espacio Privado

● Normas para la edificación:
○ Condiciones obligatorias para obras nuevas en zona de 

edificación E5 (C+A) y E3.

○ Condiciones obligatorias para refacciones de las 
edificaciones pertenecientes a la Población San José.

○ Condiciones obligatorias para obras nuevas y refacciones en 
todo el barrio (elementos ajenos y elementos publicitarios.

Contenido



C. Plano de Detalle - Espacio Privado
Condiciones obligatorias para obras nuevas en zona de edificación E5 (C+A)



C. Plano de Detalle - Espacio Privado
Condiciones obligatorias para obras nuevas en zona de edificación E5 (C+A)



C. Plano de Detalle - Espacio Privado
Condiciones obligatorias para obras nuevas en zona de edificación E3



C. Plano de Detalle - Espacio Privado
Condiciones obligatorias para refacciones de las edificaciones pertenecientes a la Población 
San José



C. Plano de Detalle - Espacio Privado
Condiciones obligatorias para obras nuevas y refacciones en todo el barrio (elementos ajenos y 
elementos publicitarios



3. ¿Cómo puedo participar?



¿Cómo puedo participar en esta etapa
de la Modificación N°7 Barrio El Aguilucho?

Envío de observaciones al Anteproyecto del 03 de septiembre al 02 de noviembre de 2024

● Oficina de partes ubicada en Pedro de Valdivia 963

● Correo electrónico oficinadepartes@providencia.cl

Exposición a público del Anteproyecto
del 03 de septiembre al 02 de octubre de 2024

Centro Deportivo El Aguilucho 
(Arz. Fuenzalida 2615)

Costado de la plaza del 
Bicentenario                       

(Pedro de Valdivia 963)
Horario: lunes a viernes de 07:00 a 22:00 hrs 
y sábados, domingos y festivos de 09:00 a 
18:00 hrs.

Abierto de forma permanente



¿Cómo puedo participar en esta etapa
de la Modificación N°7 Barrio El Aguilucho?

Envío de observaciones al Informe Ambiental de la EAE del 03 de septiembre al 18 de 
octubre de 2024
● Oficina de partes ubicada en Pedro de Valdivia 963

● Correo electrónico prcp.modificacion7@providencia.cl

EAE: Evaluación Ambiental Estratégica

Exposición a público del Informe Ambiental de la EAE
del 03 de septiembre al 18 de octubre de 2024

Centro Deportivo El Aguilucho 
(Arz. Fuenzalida 2615)

Costado de la plaza del 
Bicentenario                       

(Pedro de Valdivia 963)
Horario: lunes a viernes de 07:00 a 22:00 hrs 
y sábados, domingos y festivos de 09:00 a 
18:00 hrs.

Abierto de forma permanente


