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MODIFICACIÓN 6 PRCP - AJUSTES DE USO DE SUELO

1. DIAGNÓSTICO

1.1. USOS DE SUELO - Problemas con actividades específicas:

- Apart-Hotel

- Black-Kitchen

1.2. EDIFICACIÓN - Normas urbanísticas equipamientos de salud

- Normas de ocupación de suelo y constructibilidad en Zonas de

Equipamiento Metropolitano o Intercomunal (ZEMoI)

- Altura de piso clínico

1.3. Desajustes Ordenanza Local por indicación SEREMI MINVU

- Ajuste cuadros de uso de suelo pilates y yoga



MODIFICACIÓN 6 PRCP - AJUSTES DE USO DE SUELO

https://laboratorio.latercera.com/laboratorio/noticia/dark-kitchens-en-chile/1016422/

https://www.blackkitchen.cl/

1. DIAGNÓSTICO
1.1. USOS DE SUELO - Problemas con actividades 

específicas:

● Apart-hotel

○ No cuenta con parámetro de densidad ni carga 

de ocupación. 

○ Se puede vender como unidades 

independientes (Ley de Copropiedad 

Inmobiliaria), sobrepasando la densidad 

establecida en el Plan Regulador Comunal de 

Providencia para los proyectos residenciales.

● Talleres y fábricas de comestibles, “Black-Kitchen”;  

○ Genera impacto por la gran cantidad de 

repartidores que se instalan en veredas 

esperando los pedidos.



MODIFICACIÓN 6 PRCP - PLANIMETRÍA SIG HOSPEDAJE

1. DIAGNÓSTICO
1.1. USOS DE SUELO - Problemas con actividades específicas

● Apart-Hotel

● Densidad alcanzada: hasta 3 veces mayor a PRCP

● Tamaño unidades: aprox 30 m²



MODIFICACIÓN 6 PRCP - PLANIMETRÍA SIG HOSPEDAJE

1. DIAGNÓSTICO
1.1. USOS DE SUELO - Problemas con actividades específicas

● Apart-Hotel

● Densidad alcanzada: hasta 3 veces mayor a PRCP

● Tamaño unidades: aprox 30 m²



MODIFICACIÓN 6 PRCP - PLANIMETRÍA SIG HOSPEDAJE

1.1. USOS DE SUELO - Problemas con actividades específicas

● Zonas se uso de suelo donde se permite Apart-Hotel

1. DIAGNÓSTICO



MODIFICACIÓN 6 PRCP - BLACK KITCHEN

1.1. USOS DE SUELO - Problemas con actividades específicas

● Black-Kitchen

● Externalidades negativas en el BNUP

Black-Kitchen Rancagua 621.

1. DIAGNÓSTICO

Repartidores en BNUP, Metro 
Tobalaba



MODIFICACIÓN 6 PRCP - BLACK KITCHEN

1.1. USOS DE SUELO - Problemas con actividades específicas

● Zonas de uso de suelo donde se permite Black-Kitchen

(homologado a talleres y fábricas de comestibles)

1. DIAGNÓSTICO



MODIFICACIÓN 6 PRCP - AJUSTES DE USO DE SUELO

1.2. Normas urbanísticas - Equipamiento de salud

● Necesidad de crecer y adaptarse a los actuales 

requerimientos de salud, en parte agravada por 

crisis sanitaria COVID 19.

● Normas ZEMoI: 

○ Coeficiente de ocupación de suelo (0,4) y 

de constructibilidad (2,0) 

○ No permiten adecuado desarrollo. 

● Altura máxima permitida por piso (3,5 m, art. 

4.2.13 PRCP) no es compatible con necesidad de 

mayor altura de piso clínico.

1. DIAGNÓSTICO

Cuadro zonas ZEMoI. Fuente: OL PRCP 2020.

Cuadro normas de edificación actual zonas ZEMoI y ZIM. 
Fuente: OL PRCP 2020.

NORMA ACTUAL



1.2. Normas urbanísticas - Equipamiento de salud

1. DIAGNÓSTICO

● Localización de ZEMoI en la comuna 

MODIFICACIÓN 6 PRCP - AJUSTES DE USO DE SUELO

SALUD

SALUD

EDUCACIÓN



1.2. Normas urbanísticas - Equipamiento de salud

● Estudios de cabida con norma actual y propuesta de ajuste 

1. DIAGNÓSTICO

NORMA ACTUAL NORMA PROPUESTA
Aumento de 25%

MODIFICACIÓN 6 PRCP - AJUSTES DE USO DE SUELO



1.2. Normas urbanísticas - Equipamiento de salud

● Altura piso clínico

1. DIAGNÓSTICO

NORMA ACTUAL - Corte piso clínico NORMA PROPUESTA - Corte piso clínico

+/- 0,00 

+ 2,50

+ 3,40

+/- 0,00

+ 2,50

+ 4,50

piso 2

piso 3

piso 2

piso 3

MODIFICACIÓN 6 PRCP - AJUSTES DE USO DE SUELO



1.3. Cuadros de zonas de uso de suelo: pilates y yoga

● De acuerdo a lo indicado por el ORD N°2712 del 07 de 

junio de 2019 de la SEREMI MINVU, se debe cambiar 

actividad específica “salas para pilates, yoga y otras 

disciplinas similares” de categoría de equipamiento 

“Deporte” a “Servicios”.

1. DIAGNÓSTICO

MODIFICACIÓN 6 PRCP - AJUSTES DE USO DE SUELO



MODIFICACIÓN 6 PRCP - AJUSTES DE USO DE SUELO

2. OBJETIVO y CONTENIDOS
El objetivo general de la presente propuesta es realizar ajustes de uso de suelo en distintas zonas de la

comuna para controlar los efectos negativos que producen algunas actividades específicas, ajustar

detalles formales en los cuadros de uso de suelo y entregar mejores posibilidades de desarrollo a recintos

hospitalarios y clínicas.

Uso de suelo:

Prohibir:

- Construcciones destinadas a Apart-Hotel en todas las zonas de uso de suelo.

- Construcciones destinadas a Black-Kitchen y términos similares en todas las zonas de uso de suelo.

Modificar:

- Ubicación de la actividad “salas para pilates, yoga y otras disciplinas similares” desde equipamiento

deportivo a equipamiento de servicios.

Normas de edificación:

- Modificar normas de edificación para infraestructura hospitalaria:

○ Porcentaje de ocupación de suelo 0,5 (en vez de 0,4)

○ Coeficiente de constructibilidad 2,5 (en vez de 2)

○ Pisos clínicos de 4,5 m (en vez de 3,5 m)



POSTERGACIÓN SELECTIVA DE PERMISOS DE EDIFICACIÓN

IMAGEN OBJETIVO ANTEPROYECTO

PUBLICACIÓN 
RESUMEN 

EJECUTIVO Y 
PLANOS EN WEB 
- EXPOSICIÓN A 

PÚBLICO

MODIFICACIÓN 6 PRCP - Ajustes de uso de suelo
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