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MODIFICACION 6 PRCP - AJUSTES DE USO DE SUELO

1. DIAGNOSTICO

1.1. USOS DE SUELO - Problemas con actividades especificas:
- Apart-Hotel
- Black-Kitchen

1.2. EDIFICACION - Normas urbanisticas equipamientos de salud
- Normas de ocupacion de suelo y constructibilidad en Zonas de
Equipamiento Metropolitano o Intercomunal (ZEMol)

- Altura de piso clinico

1.3. Desajustes Ordenanza Local por indicacion SEREMI MINVU

- Ajuste cuadros de uso de suelo pilates y yoga



MODIFICACION 6 PRCP - AJUSTES DE USO DE SUELO

1. DIAGNOSTICO
1.1. USOS DE SUELO - Problemas con actividades

espeaﬁcaS: Espacio Necesario
Empleados
Inversion Inicial

e Apart-hotel

Tiempo de apertura

O No cuenta con parametro de densidad ni carga Tiempo prom. Delivery

Rlesgo ripido retorno

de ocupacion.

o) Se puede vender como unidades https://www.blackkitchen.cl/

independientes (Ley de Copropiedad
Inmobiliaria), sobrepasando la densidad
establecida en el Plan Regulador Comunal de

Providencia para los proyectos residenciales.

e Talleres y fabricas de comestibles, “Black-Kitchen”;
O Genera impacto por la gran cantidad de

repartidores que se instalan en veredas

esperando los pedidos.

LAS DARK KITCHENS PERMITEN A LO5 RESTAURANTES BASAR SUS ACTIVIDADES EN LAS VENTAS A
DOMICILIO O RETIRO EN PUERTA, SIN CONSUMO EN EL LOCAL.

https://laboratorio.latercera.com/laboratorio/noticia/dark-kitchens-en-chile/1016422/



MODIFICACION 6 PRCP - PLANIMETRIA SIG HOSPEDAJE

1. DIAGNOSTICO

1.1. USOS DE SUELO - Problemas con actividades especificas

e Apart-Hotel

e Densidad alcanzada: hasta 3 veces mayor a PRCP

e Tamafo unidades: aprox 30 m?
ANTEPROYECTOS DE EDIFICACION DE OBRAS NUEVAS
POR TIPO DE HOSPEDAIJE
2013-2021
Leyenda
TIPO
@ APART-HOTEL
O HOTEL
@ HOTEL/APART HOTEL
O RESIDENCIAL
ZONAS DE USOS DE SUELO
UR
" UpRyEr
UpR Yy E
UpRyE-CC
UpR y ECr
[0 upEC
# \ UpAP e Ir
ZONAS DE EQUIPAMIENTO DE
./ ESCALA METROPOLITANA
: r,’ mw ZEMol
m ZIM
= ZE

ANTEPROYECTOS DE EDIFICACION DE OBRAS NUEVAS POR TIPO DE
HOSPEDAJE

2012-2020

[ | Areas Verdes

w

r

[ Red Hidrica

' /\

w— Apart-Hotel e S i
[s] —-—/—LA— A — Hotel/Apart-Hotel , mi eus muna .
FEF S F L — wew

Residencial




MODIFICACION 6 PRCP - PLANIMETRIA SIG HOSPEDAJE

1. DIAGNOSTICO

1.1. USOS DE SUELO - Problemas con actividades especificas

e Apart-Hotel
e Densidad alcanzada: hasta 3 veces mayor a PRCP

e Tamafo unidades: aprox 30 m?

PERMISOS DE EDIFICACION DE OBRAS NUEVAS HOSPEDAJE
2013-2021

Leyenda
@ PERMISOS DE HOSPEDAJE
ZONAS USO DE SUELO
UR
I UpRyEr
UpRYE
UpR y E - CC
UpR y ECr
B upEC
- UpAPelr

ZONAS DE EQUIPAMIENTO DE
ESCALA METROPOLITANA

Jmear ZEMolL
Cm ZIM
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> R

2013-2021
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==~ Limite Comunal
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2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
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MODIFICACION 6 PRCP - BLACK KITCHEN

1. DIAGNOSTICO
1.1. USOS DE SUELO - Problemas con actividades especificas

Tees FL e, | _f:
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MODIFICACION 6 PRCP - BLACK KITCHEN

1. DIAGNOSTICO

1.1. USOS DE SUELO - Problemas con actividades especificas

® Zonas de uso de suelo donde se permite Black-Kitchen
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MODIFICACION 6 PRCP - AJUSTES DE USO DE SUELO

1. DIAGNOSTICO

1.2. Normas urbanisticas - Equipamiento de salud

NORMA ACTUAL
° NeceSidad de crecer y adapta rse a IOS actuales CUADRO 24 ZONAS DE EQUIPAMIENTO METROPOLITANO O INTERCOMUNAL (ZEMol)
" IDENTIFICACION e DIRECCION =
requerimientos de salud, en parte agravada por [ Campus Oriente Universidad Catdiica de Chile Jaime Guzman Emazuriz 3300
e i 3“
Crisis Sanltarla COVID 19 3 Instituto Nacional de Geratria José Manuel Infante 370 al 424
4 Hospital Luis Calvo Mackenna Antonio Varas 360
° Normas ZEMOl 5 Colegio Sagrados Corazones Providencia Chile-Espafa 945
Cuadro zonas ZEMol. Fuente: OL PRCP 2020.
o Coeficiente de ocupacién de suelo (0,4) y ZEMol y ZIM
de constructibilidad (2,0) SUBDIVISION PREDIAL MiNIMA 2500 m?
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 2
; COEFIECIENTE DE OCUPACION DE SUELO
o) :
No permiten adecuado desarrollo 1° PI80 ¥ PIBOS SUPERIORES 04
o N . ALTURA 5 pisos - 17,50 metros
e Altura maxima permitida por piso (3,5 m, art. SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Edificacion aislada
4.2.13 PRCP) no es compatible con necesidad de | DPENSIDAD 440 hablha ; 110 vivha
ANTEJARDIN 5,00 metros
mayor altura de piso clinico. CIERRO 2.2 metros de altura
DISTANCIAMIENTOS Segun art. 4.2.19 de esta OL
RASANTE Segin art. 2.6.3 OGUC

Cuadro normas de edificacién actual zonas ZEMol y ZIM.

Fuente: OL PRCP 2020.




MODIFICACION 6 PRCP - AJUSTES DE USO DE SUELO

1. DIAGNOSTICO

1.2. Normas urbanisticas - Equipamiento de salud

® |ocalizaciAn de ZEMaol en la romiina

ZONAS DE EQUIPAMIENTO
METROPOLITANO O INTERCOMUNAL
ZEMOI

Leyenda

™17 Hospital Salvador,Instituto

=== Nacional del Térax
r'g-: Instituto Nacional de Geriatria
et
3} Hospital Luis Calvo Mackenna
™47 Colegio Sagrados Corazones
o o o d Py .

Providencia

I 5 Campus Oriente Universidad
=== (Catdlica de Chile

N 0 0,5 1km
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MODIFICACION 6 PRCP - AJUSTES DE USO DE SUELO

1. DIAGNOSTICO

1.2. Normas urbanisticas - Equipamiento de salud

e Estudios de cabida con norma actual y propuesta de ajuste

NORMA ACTUAL NORMA PROPUESTA
Aumento de 25%
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD:2 COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD:2.5
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO: 0,4 COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO: 0,5
CORTE A-A' CORTE A-A’
GORTE AN ) CORTE A-A
SUPERFICIE TERRENO:28.994 M2 SUPERFICIE TERRENO:28.994 M2
CONSTRUCTIBILIDAD: 57.988 M2 CONSTRUCTIBILIDAD: 72.485 M2

OCUPACION DE SUELO: 11.597 M2 = e OCUPACION DE SUELO: 14.497 M2



MODIFICACION 6 PRCP - AJUSTES DE USO DE SUELO

1. DIAGNOSTICO

1.2. Normas urbanisticas - Equipamiento de salud

e Altura piso clinico

NORMA ACTUAL - Corte piso clinico

rte ozj_o clinico
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MODIFICACION 6 PRCP - AJUSTES DE USO DE SUELO

1. DIAGNOSTICO

1.3. Cuadros de zonas de uso de suelo: pilates y yoga

cuabR0 35 | UpR y E zona gz usop nente residencial y de
Uso ACTIVIDADES ESPECFICAS
PERMITIDAS PROHIBIDAS
[Whienaa uniamiliar o colecia,
; © graluit: omes destinadas 2l hospeda
H H o RESIDENGIAL mmmmmﬂ;qﬁm hofel y anexn de - A ;
e De acuerdo aloindicado por el ORD N°2712 del 07 de e rseri e e o e s P o oS e
[Editcaciones destinadas a la prestacion de senicios.
|- caninos ge pago, salones de belleza, lavasacos, tintorerias, sanicis;
H H H |- caniros de llamados o o8 infemet,
junio de 2019 de la SEREMI MINVU, se debe cambiar u;i;:m e P
Comuna;
. L. “" H SERVIGIOS &wmﬂ“ﬂﬂmmm&mﬁmm
actividad especifica “salas para pilates, yoga y otras iy _
’ » - ataicas
> : - Dﬁn'nas : qisi chil, ofnas
H H H H H 4 7 H H m:“mmm r mmmmm Iocales de
disciplinas similares” de categoria de equipamiento s
— ;
“" ”n " * al ” [Fificacones destinadas a segundad pubica:
Deporte” a “Servicios”. icates oo e, e socua
sﬂswmpﬂmlm
mmmmmmm lredaakmmloapem
|- insétutos de idiomas, cenos o2 iones destnatas a-
Enumme:mﬁ;nea_nm L ) maemmamm
t;;hwumnmmym esudios
o cantros: st
policlinicos, Cantros
= Saiud Mental COSAM, Cantros de Salud Famiiar CESFAM, Cantos
= (Comunitarios de Saud Familiar CECOF, Cenbos Comunirios de
1] Rehabitacion CCR, Centos de Salud Urbanos CSU;
=] saun |- Erapias altemativas o complementaras; o\ |LoGies destinados o andisis o Gisposiiin de NESos COMG: MONguS, CEMENtEnTs Y
= |- cantros ¥ 1 MasoMEs.
o yl de bajg dnugia pistica o
= mmmmur‘
= |- eensulas o Ginicas velerinarias; .
ias, senicios de atencion iaoe I
=] Edifcaciones destinadas a:
w |- sades de juntas de vedings, ceniros de madres, cantros del aduls mayor,
SOGIAL  [ceniros de la juvenug
mn:mmmemmmm
|- cifCulos 0 clubes socaks.
Edifcaciones destinadas a:
|- capitas, oratorics, iglesias, sinagogas, mezquitas, tempics, panoquas;
CULTOY mems,gtrasmﬂm . . _
GULTURA [ 257 s centres o2 s | camaies ge ekeision.
|- rdioemisoras, prensa escits;
m[.%mm
salas para piates, ¥ ofras disciplinas simiares, CEnbos 0 clubes
[m“* dcac i .
DEPORTE | s, ’ -esaﬂiosnmq’nsa:mﬁws.
|- saunas, piscinas, SPA;
mm:mmmmm
ESPARCI- testnads a: ” inados &
MIENTO |- uegos Anics, ji mecanicos. I pargues zookigicos, J0Nes, Casings.
Edificaciones o locales gestinados a: [Edificacionss o locles destinados a:
mmmmymmmmm - cantings, bares, DUDs y EOSTES, CADArES 0 Pefias RCKNCas, QUINEs 08 rcre0 0
pagqueteria, libreria, boutigue, mas,almam,iuiasynm.m mymmmmommmmmm
(farmacias, endas de
GOMERGIO dnmmm;nsmmdempm ) mmmummmummmmmnm
nmm; y e, - ¥ Wemmm:ammmﬁmmym
- minimarkE o minmeTas. |- grandes tiendas, ceniros Comerciaies, mersados,




MODIFICACION 6 PRCP - AJUSTES DE USO DE SUELO

2. OBIJETIVO y CONTENIDOS

El objetivo general de la presente propuesta es realizar ajustes de uso de suelo en distintas zonas de la

comuna para controlar los efectos negativos que producen algunas actividades especificas, ajustar

detalles formales en los cuadros de uso de suelo y entregar mejores posibilidades de desarrollo a recintos

hospitalarios y clinicas.

Uso de suelo:

Prohibir:

- Construcciones destinadas a Apart-Hotel en todas las zonas de uso de suelo.

- Construcciones destinadas a Black-Kitchen y términos similares en todas las zonas de uso de suelo.

Modificar:
- Ubicacién de la actividad “salas para pilates, yoga y otras disciplinas similares” desde equipamiento

deportivo a equipamiento de servicios.

Normas de edificacion:

- Modificar normas de edificacién para infraestructura hospitalaria:
O Porcentaje de ocupacion de suelo 0,5 (en vez de 0,4)
o Coeficiente de constructibilidad 2,5 (en vez de 2)

O Pisos clinicos de 4,5 m (en vez de 3,5 m)



MODIFICACION 6 PRCP - Ajustes de uso de suelo
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