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PROVIDENCIA, - 8 ABR 2014 

D(.Ne ?x / VISTOS: Lo dispuesto en los articulos 41 y siguientes de la Ley General de 
Urbanismo y Construcciones; en los articulos 2.1.10 y siguientes de la Ordenanza General de 
Urbanismo y Construcciones y articulos 5 letras d) y k), 6, 12, 63 letra i )  y 65 letra b) de la Ley 
N " 18.695, Organica Constitucional de Municipalidades, y 

CONSIDERANDO: 1 .- Que por Decreto Alcaldicio EX.N0488 de 5 de Marzo de 2013, se aprobo el 
estudio de la Modificacion NO01 Barrio Las Flores del Plan Regulador Comunal de Providencia, 2007 y 
se dio inicio al proceso de tramitacion del mismo, de conformidad a lo dispuesto por el  articulo 43 
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.- 

2.- Las publicaciones en el  diario El Mercurio de Santiago de fecha 10 y 11 de Marzo de 2013, que 
informan el  lugar y fecha de la primera audiencia publica, y de la exposicion a publico de los 
antecedentes relativos al proyecto de Modificacion NO01 del Plan Regulador Comunal de Providencia 
2007. 

3.- E l  Acta de la Sesion Extraordinaria NO7 del Consejo Comunal de Organizaciones de la Sociedad 
Civil de Providencia de fecha 13 de Marzo 2013 donde se expone la Modificacion NOO1 del Plan 
Regulador Comunal de Providencia 2007. 

4.- EL Acta de la Primera Audiencia Publica de fecha 14 de Marzo 20013, Providencia informa a los 
vecinos sobre la Modificacion NO1 al Plan Regulador Comunal 2007. 

5.- El Certificado N0220 de la Secretario Abogado Municipal de fecha 19 de Marzo 2013 que certifica 
que se celebro la Primera Audiencia Publica de 14 de Marzo de 2013 para exponer a la comunidad el 
Proyecto de Modificacion NO1 al' Plan Regulador Comunal Providencia 2007, celebrada en el Club 
Providencia, ubicado en Avda. Pocuro N02878, 

6.- E l  Certificado N0222 de [a Secretario Abogado Municipal de fecha 19 de Marzo que certifica que 
c m  fecha 15 de Marzo 2013 se inicio la exposicion del Proyecto de Modificacion NO1 al Plan 
Regulador Comunal de Providencia 2007 exponiendose al publico La Memoria, Antecedentes y Planos. 

7.- Las publicaciones en e l  diario E l  Mercurio de Santiago y La Tercera de fecha 7 y 12 de Abril de 
2013, respectivamente que informan e l  Lugar y fecha de la segunda audiencia publica, y de la 
exposicion a publico de los antecedentes relativos al proyecto de Modificacion NO1 del Plan 
Regulador Comunal de Providencia PRCP, 2007. 

8.- El Acta de la Segunda Audiencia Publica de Consulta, de fecha 18 de Abril de 2013, en la cual se 
presento a la comunidad e l  informe que sintetizo las observaciones recibidas hasta esa fecha, al 
Proyecto de Modificacion NO1 Plan Regulador Comunal de Providencia 2007. - 

9.- EL Acta de la Sesion Extraordinaria NO1 1 del Consejo Economico y Social Comunal de Providencia, 
celebrada con fecha 6 de Mayo 2013, que tuvo por objeto informar sobre la sintesis a las 
observaciones recibidas a la propuesta de la Modificacion NO1 del Plan Regulador Comunal de 
Providencia, 2007. - 
10.- E l  Acta de la Sesion Extraordinaria N o  22 del Concejo Municipal de fecha 16 de Mayo de 201 3, en Y la cual se aprobo el  proyecto de respuestas a lar observaciones N03 y NO4 de los vecinos al Proyecto 
de Modificacion NO1 del Plan Regulador Comunal 2007, por lo que debe exponerse nuevamente al 

, pYblico. 

11.- El Consolidado de Observaciones, que resume y clasifica las observaciones y respuestas a los ',, vecinos aprobadas por e l  Concejo Municipal, en la sesion extraordinaria detalladas en el  punto 10 
2 anterior. 

12.- E l  Decreto Alcaldicio EX.N01249 de fecha 17 de Junio 2013 que dio inicio al proceso de 
tramitacion de la Segunda ExposiciOn al publico del Proyecto de Modificacion NO01 del Plan 
Regulador Comunal de Providencia 2007. 
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13.- El  Certificado NO1 127 de fecha 6 de Diciembre de 201 3, por el cual la Secretario Abogado 
Municipal certifica que se celebro la Sesion Extraordinaria del Consejo Comunal de Organizaciones 
de la Sociedad Civil celebrada con fecha 17 de Junio de 2013 para informar a la comunidad La 
Segunda Exposicion a Publico de la Modificacion NO1 al Plan Regulador Comunal de Providencia, 
2007. 

14.- E l  Certificado N 7 128 de 6 de Diciembre de 201 3 por el cual la Secretario Abogado Municipal de 
Providencia certifica que entre las fechas 28 de Junio y 29 de Julio de 2013 se expuso a la 
comunidad durante 30 dias el  Segundo Proceso del Proyecto de Modificacion NO1 al Plan Regulador 
Comunal de Providencia 2007 en la Plaza del Funcionario, ubicada en Pedro de Valdivia N0963. 

15.- E l  Certificado N" 1129 de 6 de Diciembre de 201 3, por e l  cual la Secretario Abogado Municipal 
certifica que se celebro ta primera audiencia publica del segundo proceso celebrada con fecha 27 de 
Junio 201 3, en e l  Club Providencia, ubicado en Avda. Pocuro N02878. 

16. - E l  Certificado N O 1 130 de 6 de Diciembre de 201 3, por el cual la Secretario Abogado Municipal 
certifica que se celebro la segunda audiencia publica para exponer a la comunidad el Segundo 
Proceso Modificacion Parcial Plan Regulador Comunal de Providencia, 2007 celebrada con fecha 1 de 
Agosto 201 3, en el  Club Providencia ubicado en Avda. Pocuro N02878. 

17.- E l  Certificado NO1131 de fecha 6 de Diciembre 2013 de la Secretario Abogado Municipal 
mediante et cual certifico que se celebro Sesion Extraordinaria del Consejo Economico y Social 
Comunal de Providencia, con fecha 19 de Agosto 2013 Modificacion NO1 al Plan Regulador Comunal 
de Providencia, 2007, Segunda Exposicion al Publico-Cierre Periodo de Observaciones. 

18. - EL Certificado No 11 38, del 17 de Diciembre de 2013, por d cual la Secretario Abogado Municipal 
certifica que dando cumplimiento a lo dispuesto en e l  Articulo 43 inciso segundo NO6 de la Ley 
General de Urbanismo y Construcciones habiendo cumplido con el periodo de recepcion de 
observaciones fundadas de los vecinos, certifica que no se recibieron observaciones al proyecto del 
segundo proceso del proyecto de Modificacion NO1 al Plan Regulador Comunal de Providencia, 2007. 

19.- EL Oficio NO1317 de 10 de Febrero de 2014 de la Sra. Alcaldesa mediante el cual responde a 
observaciones efectuadas por la Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo al 
expediente del proyecto.- 

20.- E l  Oficio NO2633 de 19 de Marzo de 2013 de la Sra. Alcaldesa mediante el cual informa que la 
modificacion a Plan Regulador Comunal no requiere de una Evaluacion Ambiental Estrategica.- 

21.- E l  Oficio Ordinario N0131251/13 de fecha 10 de Abril de 2013, del Subsecretario Ministerio del 
Medio Ambiente, mediante el cual informa que toma conocimiento de la Modificacion del Plan 
Regulador Comunal de Providencia 2007, denominada "Proyecto Modificacion NO1 Barrio Las Flores", 
la que no requiere Evaluacion Ambiental Estrategica. 

22.- E l  Acuerdo No197 adoptado en Sesion Ordinaria NO32 de 27 de Agosto de 2013 del Concejo 
Municipal, que aprobo el  Proyecto de Modificacion NO01 del Plan Regulador Comunal de Providencia, 
2007, que contiene la Memoria Explicativa Primer y Segundo Proceso y Plano de Modificacion. 

23.- E l  Decreto Alcaldicio EX. NO1925 de 9 de Septiembre 2013 que aprueba el Proyecto de 
Modificacion NO01 del Ptan Regulador Comunal de Providencia 2007 que contiene Memoria 
Explicativa Primer y Segundo Proceso y Plano de modificacion. 
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24. El  Oficio ALC NO1317 de 10 de Febrero de 2014, de la Alcaldesa, por el cual se remiten a la 
Seremi de Vivienda, los antecedentes tecnicos del proyecto de Modificacion NO01 Barrio Las 
Flores Plan Regulador Comunal de Providencia PRCP 2007, compuesto por los siguientes 
documentos: 

1. Memoria Explicativa. 

2. Texto Aprobatorio. 

3. Plano Modificacion NO1 Barrio Las Flores Plan Regulador Comunal de Providencia 2007 PRCP 
2007. 

25. El Oficio Ordinario NO797 de fecha 26 de Febrero 2014 de la Secretaria Ministerial Metropolitana 
de Vivienda y Urbanismo mediante el cual emite Informe tecnico favorable al proyecto de 
Modificacion NO01 al Plan Regulador Comunal de Providencia, 2007. 

26. - E l  Memorandum N06.932 de 26 de Mano de 201 4, del Secretario Comunal de Planificacion. - 

DECRETO: 

1.- Promulgase La aprobacion de la MODlFlCAClON NO01 PLAN REGULADOR COMUNAL DE 
PROVIDENCIA, 2007, constituido por la Memoria Explicativa, el  Texto Aprobatorio, Plano L1/1 M 01 
de la Modificacion NO01 Barrio Las Flores Plan Regulador Comunal Providencia 2007, documentos que 
forman parte integrante del presente Decreto, que modifica parcialmente el  Plano L 2/4 FE Espacio 
Privado: Zonas de Edificacion Plan Regulador Comunal de Providencia PRCP 2007, aprobado por 
Decreto Alcaldicio EX. N" 131 de fecha 19 de Enero de 2007, publicado en el  Diario Oficial de 23 de 
Enero 2007 y Decreto Alcaldicio EX.N01042 de fecha 4 de Junio de 2008, publicado en el Diario 
Oficial de 14 de Junio de 2008 que promulgo el  documento FE DE ERRATA PLAN REGULADOR 
COMUNAL DE PROVIDENCIA 2007, en el sentido de disminuir las alturas de edificacion en el  
denominado Barrio Las Flores, de acuerdo a lo indicado en la Memoria Explicativa y en el Plano 
"Modificacion NO01 Barrio Las Flores PRCP 2007 - 11 /lMOln, que en este acto se aprueban; lo 
anterior modifica parcialmente el Plano "PRCP 2007 - L2/4 FE Espacio privado: Zonas de 
Edificacion", reemplazando la totalidad de las zonas de edificacion del poligono A-B-C-D-E-F-G-H-I- 
J-A del Barrio Las Flores, como se indica en el plano de edificacion con la situacion anterior y el 
plano de edificacion con la situacion que se aprueba. 

r i * ,  

~8 2.- Publiquese el presente Decreto, en el Diario Oficial, y archivese la Memoria Explicativa, el  Texto 
Aprobatorio y el  Plano L i / l  M O1 de la Modificacion NO01 del Plan Regulador Comunal de 
rovidencia, 2007 en la forma dispuesta por el articulo 43 de 

Construcciones y en el articulo 2.1.1 1 de la Ordenanza General de 

Secretaria Comunal de Planificacion 
Direccion de Obras 
Direccion de Control 
Archivo 
Decreto en Trdmite N ' .] 



MODIFICACION No O 1  BARRIO LAS FLORES 

PLAN REGULADOR COMUNAL DE PROVIDENCIA 

PRCP 2007 

MEMORIA EXPLICATIVA 

Incluye primer y segundo proceso de formulacion y aprobacion 

1. INTRODUCCION 

En Providencia entendemos al territorio comunal como una "Unidad Ciudad" que posee un 

tamano espacialmente reconocible, que es administrativamente autonoma y dispone de 

recursos propios, es autosuficiente y homogenea en los servicios que entrega, pero 

diferenciada en el ofrecimiento de lo propio como la riqueza del habitar lo uno y lo vario 

(historia, barrios, patrimonio, espacio publico). Al interior de esta "Ciudad de Providencia", 

habita una poblacion residente activa, que se complementa con la poblacion flotante que 

sustenta la vida en ciudad. A partir de esta unidad territorial, es posible reconocer unidades 

menores con identidad propia que identificaremos como vecindarios o barrios, los cuales se 

originan a partir de la residencia y su entorno inmediato, cuentan con escalas y ritmos propios y 

diferenciados, que promueven una gradualidad desde el espacio privado, lo intimo, al espacio 

publico, desde los actos de las personas a los actos colectivos. 

En este contexto se presenta la Modificacion Parcial No 01 al PRCP 2007, que involucra al 

denominado Barrio Las Flores ubicado entre las calles Tobalaba - Pocuro - Jorge Matte 

Gormaz y Francisco Bilbao, como una unidad 

2. ORIGEN DEL ESTUDIO 

El presente estudio de Modificacion Parcial NO1 al PRCP 2007, se inicia por peticion de los 

vecinos del Barrio Las Flores, quienes se han organizado para defender la calidad de vida de su 

entorno. 

En efecto, a traves de numerosas cartas manifiestan al municipio su preocupacion frente a una 

serie de anteproyectos que se estan desarrollando para este sector, dos de los cuales 

consideran edificaciones de 7 pisos de altura ubicadas por calle Pocuro, pero que penetran al 

interior del barrio constituido mayoritariamente por casas de 1 a 2 pisos de altura. Abundando 

en argumentos, ellos sostienen que estos anteproyectos perjudican la calidad de vida del barrio, 

porque estas nuevas edificaciones densificarian el sector aumentando la tasa de motorizacion y 

afectando la capacidad vial del barrio, ya que los ingresos y salidas vehiculares de estos ante 

proyectos se realizan por las calles interiores de este barrio. 



Tambien sostienen que la manera de fusionar predios (de forma longitudinal a calle Pocuro), 

conforma en la practica un bloque de 7 pisos a modo de fachada continua, que perjudica las 

vistas al norte, y tambien el asoleamiento. 

3. ANTECEDENTES DEL ESTUDIO 

En el PRCP de 2007 se definieron los siguientes objetivos respecto de las normas de 

edificacion: 

a. La Forma debe seguir el entorno. 

Ello se ha de lograr, independizando las normas de edificacion de las de uso del suelo 

en dos codigos urbanos distintos, ya que poseen dinamicas de cambio diferentes. En 

el caso de la edificacion, los entornos homogeneos (zonas), nacidos de las 

caracteristicas del tejido predial (fragmentacion de la propiedad privada) y del 

patrimonio edificado existente, seran regulados por normas que, potenciando lo 

existente, controlen el crecimiento armonico de las alturas sin impedir los procesos de 

cambio. 

b. Soleamiento y Distanciamiento. 

Se resolvio establecer un distanciamiento equivalente a un tercio de la altura del 

edificio, para todos los sitios y todos los rnedianeros en las edificaciones aisladas. Ello 

garantiza un soleamiento minimo de aproximadamente dos horas, desde el segundo 

piso, para las fachadas oriente y poniente. Este tiempo de soleamiento sera menor 

para las fachadas con orientacion oriente y poniente y para los predios con derivacion 

de los deslindes respecto de las direcciones norte-sur y oriente-poniente. 

c. Alturas Maximas y Coeficientes de Edificacion. 

La norma de edificacion considera seis tipos de alturas maximas: sin limite (altura 

libre); de 12 pisos; de 10 pisos; de 7 pisos; de 5 pisos y de 3 pisos. Estas alturas se 

permiten asociadas con las existentes de la siguiente manera: sin limites, donde ya 

hay edificios de 12 y mas pisos; de 12 y 10 pisos donde hay edificios de 8 hasta 12 

pisos; de 7 pisos donde hay de 5 hasta 7 pisos; de 5 donde hay hasta 4 pisos, y de 3 

en barrios de 1 y 2 pisos. Los coeficientes maximos se dedujeron a partir de una 

silueta o perimetro maximo teorico (envolvente) excluido el 20% de coeficiente de 

constructibilidad no imputable a las viviendas DFL No 2, ademas de un 30% de premio 

agregable a la fusion de roles. Se adopto el criterio de descontar ambos porcentajes 

para llegar a la base inicial normada ya que la totalidad de las viviendas que se 

construyen en la comuna son DFL No 2 y todos los proyectos tienden a realizarse en 



terrenos fusionados o que tienen una superficie superior a 1600 m2, por lo que 

obtienen dicho premio automaticamente. 

Caracteristicas del barrio que se propone modificar 

El denominado Barrio Las Flores se ubica en el sector oriente de la comuna, entre las calles 

Tobalaba (frente poniente), Pocuro (frente sur), Jorge Matte Gorrnaz (ambos frentes) y 

Francisco Bilbao (frente norte). Segun el PRCP 2007 vigente, las calles Tobalaba, Francisco 

Bilbao y Pocuro se denominan Vias Troncales y forman parte de la Red Vial Intercomunal, 

mientras que la calle Jorge Matte Gormaz se constituye en una via denominada de Servicio. 

En cuanto a las tipologias de edificacion, este barrio en general esta conformado por viviendas 

aisladas de 1 o 2 pisos, a las que, en algunos casos, se les ha agregado una mansarda. Por el 

frente sur de calle Pocuro, correspondiente a este tramo, es posible todavia encontrar amplios 

predios con residencias aisladas, cuidados antejardines y fachadas en las que se reconocen 

elementos de estilo neoclasico; asimismo, en ese mismo tramo, existen algunos edificios 

residenciales de 3 a 4 pisos disenados en los anos 60 o 70, en los que se reconoce claramente 

la influencia del movimiento moderno. 

La calle Francisco Bilbao, sin embargo, presenta aspectos morfologicos y urbanos distintos. En 

efecto, en su extremo nororiente, donde se produce el encuentro con calle Tobalaba, existe un 

conjunto de edificaciones de 2 niveles con locales comerciales en el primer piso y residencia o 

vivienda en el segundo; hacia el poniente y colindante con ellos, se emplaza un conjunto de 

edificaciones de 4 o 5 pisos de altura correspondientes al colegio Saint Gabriel's School, 

establecimiento que mediante sucesivas adiciones y fusiones de predios ha logrado ocupar 

practicamente toda la manzana hasta llegar a Los Pensamientos; continuando hacia el poniente 

proliferan las compraventas de automoviles, las cuales se apoyan o demuelen las casas 

existentes y despejan las areas plantadas o jardines originales para estacionar vehiculos. 

Para apoyar la presente propuesta de modificacion se realizaron catastros de alturas, de 

permisos de edificacion y de anteproyectos aprobados en el sector aludido, los cuales se 

grafican en planos especificos que se adjuntan como anexo a la presente Memoria Explicativa. 

A partir de estos objetivos y de acuerdo con la peticion expresa de los vecinos, se propone 

disminuir las alturas de edificacion en el denominado Barrio Las Flores, de manera de presewar 

los valores y calidad de vida del entorno. 
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4. INGRESOS RECIBIDOS 

29 Ene 13. Ingreso No 1074 del 29 Enero 2013, Carta de Benito Landaeta V. y Francisco 

Hammerschlag a la Alcaldesa, en la que solicita al DOM planos de Anteproyectos que 

indica. 

14 Ene 13. lngreso No 538 del 14 Enero de 2013, Carta a la Alcaldesa donde solicita que 

se instruya la suspension de los permisos de demolicion que indica. 

10 Ene 13. Acta de Asamblea Junta de Vecinos 10 A, del 10 de Enero de 2013, donde se 

pronuncia mayoritariamente por bajar las alturas del barrio mediante una modificacion 

parcial al PRCP 2007. 

09 Ene 13. Reunion con Directiva de Junta de Vecinos 10 A, y profesionales de la 

Direccion de Transito, Depto Asesoria Urbana, Angel Cabeza, Tomas Marin, donde se 

escucha los planteamientos de los vecinos respecto de necesidad de controlar las 

alturas en el Barrio Las Flores. 

20 Dic 12. lngreso N014.233, de Benito Landaeta Vilches, a Director de Secpla, Ingresa 

carta donde respalda documentacion para solicitud de congelamiento de permisos de 

edificacion. 

10 de Dic. 12. lngreso N013.698, de Directiva Junta de Vecinos 10 A, a Alcaldesa 

Providencia. solicita congelamiento de Permisos de edificacion. 

05 Dic 12. lngreso No 13.946 del 05 Diciembre 2012, de Directiva Junta de Vecinos 10 A, 

a Direccion de Obras Municipales, solicita revocar la aprobacion de anteproyectos que 

indica por incumplimiento de catastro de especies vegetales y catastro de especies 

valiosas. 

15 Nov 12. lngreso No 12.644 del 15 Noviembre 2012, Carta de Francisco Hammerschlag 

a la Direccion de Obras Municipales, solicitando revocar la aprobacion de anteproyectos 

que indica por incumplimiento de catastro de especies vegetales y catastro de especies 

valiosas. 

15 Nov 12. lngreso No 12.642 del 15 Noviembre 2012, Carta de Benito Landaeta V. y 

Francisco Harnmerschlag a la Alcaldesa (S), en la que redama eventual incumplimiento 

de la resolucion de la Comision del Medio Ambiente por el PRCP 2007 

03 Oct 12. lngreso No 10.978 del 03 Octubre 2012, Solicitud de Transparencia de 

Francisco Hammerschlag a la Alcaldesa (S), solicita aprobacion de anteproyecto, 

informes de impacto vial y ambiental. 

01 Oct 12. lngreso No 10.872 del 01 Octubre 2012, Solicitud de Transparencia de 

Francisco Hammerschlag solicita fecha de autorizacion de remocion de palmeras en 

anteproyecto que indica. 

10 Ago 12. lngreso EXT No 8.754, del 10/08/12, mediante el cual la Sra. Paula Riveros 

PBrez solicita respuesta oficial a Ingresos No 6.584 y 6.722. 
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20 Jul 12. lngreso EXT No 7.718, del 20107112, mediante el cual la Sra. Pauia Riveros 

recuerda al Sr. Alcalde que mediante carta No 6.722, los vecinos del sector comprendido 

por las calles Jorge MattelPocuro/Tobalaba y Bilbao, ya habian manifestado su 

preocupacion por el desarrollo inmobiliario y potencial deterioro que estaba 

experimentando su barrio. Mas adelante, solicita al Alcalde dar inicio al estudio de una 

modificacion parcial del Plan Regulador Comunal y a la vez que sea aplicado e1 Articulo 

117 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, el cual faculta a los municipios 

para aplicar una postergacion de permisos de construcc~on debido al estudio de 

modificacion del PRC. 

26 Jun 12. lngreso EXT No 6.722, del 26106112, mediante el cual un grupo de vecinos 

residentes en el sector comprendido por las calles Pocuro, Bilbao, Hernando de Aguirre 

y Tobalaba, manifiesta su preocupacion por las presiones que estan ejerciendo algunas 

empresas inmobiliarias para que los propietarios vendan sus casas con el fin de 

demolerlas y en su lugar construir edificios de varios pisos. 

21 Jun 12. lngreso EXT No 6.584, del 21/06/12, mediante el cual la Sra. Paula Riveros en 

representacion propia, y de varios vecinos que suscriben, plantea su oposicion a 

proyecto inmobiliario desarrollado por la empresa Brotec, en el sector que enfrenta al 

Club Providencia. 

a. Presewar la calidad de vida del barrio. 

b. Mantener las densidades de poblacion y viviendas existentes del sector. 

c. No incrementar la demanda vehicular sobre las calles existentes y consolidadas en el 

sector. 

Segun lo senalado en Informe DIT No 0112013, denominado "Analisis de Capacidad Vial" que se 

adjunta, la magnitud y caracteristicas de la presente modificacion, referida exclusivamente a la 

disminucion de alturas normadas para un determinado sector de la comuna, no justifica efectuar 

actualizacion del Estudio de Capacidad Vial, ya que, segun modelacion estrategica para 

proyecciones de viajes, no se vieron incrementadas las capacidades viales existentes. 

Cabe senalar que la presente modificacion al PRCP 2007, no constituye una modificacion 

sustancial al mismo, segun lo senalado en el Art. 5.6. de la Circular No 247 DDU, del 0810411 1. 

En efecto, esta modificacion no incrementa la densidad ni el coeficiente de constructibilidad y/o 

la altura, de modo que no procede someter la elaboracion y aprobacion del proyecto a una 

Evaluacion Ambiental Estrategica, como concluye el informe ya mencionado. 



6.  PRIMER PROCESO DEL PROYECTO DE MODIFICACI~N. 

El llamado Barrio Las Flores se ubica en el extremo oriente de la comuna, entre las calles 

Tobalaba (frente poniente), Pocuro (frente sur), Jorge Matte Gormaz (ambos frentes) y 

Francisco Bilbao (frente norte). 

Desde el punto de vista administrativo, la presente propuesta de modificacion al PRCF 2007 

debio cumplir un doble proceso. En efecto, en la fase de audiencias de consulta a la comunidad 

del Primer Proceso, surgieron observaciones que implicaban cambios, los cuales, segun estimo 

el Concejo Municipal, representaban un gravamen que debia ser informado a la comunidad. Se 

acordo entonces reiniciar e! ciclo completo, con lo cual se genero un Segundo Proceso. 

La propuesta de modificacion al PRCP 2007 vigente, correspondiente al Primer Proceso, 

consiste basicamente en disminuir las alturas de edificacion de un sector de la Comuna de 

Providencia identificado por el poligono A-B-C-D-E-F-A, el cual aparece graficado en el plano 

escala 1:2000 denominado "MODIFICACI~N No 01 PRCP 2007 BARRIO LAS FLORES". de 

fecha 21 de enero de 201 3. El detalle de las disminuciones de altura por zona de edificacion, es 

el siguiente: 

La Zona de Edificacion Aislada de maximo 5 pisos (EA5), pasa a Edificacion Aislada de 

maximo 3 pisos (EA3), incluyendo a las calles Las Achiras y Los Diamelos, por ambos 

frentes. Se incluyen ademas las manzanas entre calles Jorge Matte Gormaz y Jose Manuel 

Cousino, exceptuando los predios que dan al frente norte de calle Bilbao, los cuales 

disminuyen de Edificacion Continua de maximo 2 pisos, mas Aislada de maximo 8 pisos 

(EC2+A8), a Edificacion Aislada de maximo 7 pisos que permite adosamiento (EA71pa). Del 

mismo modo, se exceptuan los predios que dan al frente sur de calle Pocuro, los que 

disminuyen de Edificacion Aislada de maximo 7 pisos (EA7), a Edificacion Aislada de 

maximo 5 pisos (EA5). 

La Zona de Edificacion Aislada de maximo 7 pisos (EA7), disminuye su altura a Edificacion 

Aislada de maximo 5 pisos (EA5), incluyendo el frente sur de calle Pocuro, y el frente 

poniente de calle Jorge Matte Gomaz. Se exceptua de este cambio a los predios que dan al 

frente sur de calle Los Diamelos, que disminuyen a Edificacion Aislada de 3 pisos (EA3). 

La manzana conformada por las calles Los Diamelos, Los Pensamientos, Francisco Bilbao y 

Tobalaba, presenta dos Zonas de Edificacion: la primera, por calle Los Diamelos, 

consistente en Edificacion Aislada de maximo 7 pisos (EA7), disminuye a Edificacion Aislada 

de maximo 3 pisos (EA3); y la segunda, por calle Francisco Bilbao y Tobalaba, consistente 

en Edificacion Continua de maximo 2 pisos mas Edificacion Aislada de maximo 8 pisos 



(EC2+A8), disminuye a Edificacion Aislada de maximo 3 pisos (EA3), exceptuando los 

predios que dan al frente sur de calle Tobalaba, que bajan a Edificacion Aislada de maximo 

5 pisos que permite adosamiento (EASlpa). 

o En calle Francisco Bilbao, desde Los Pensamientos a Jorge Matte Gormaz, existe Zona de 

Edificacion Continua de maximo 2 pisos, mas Aislada de maximo 8 pisos (EC2 + A8), la cual 

disminuye a Edificacion Aislada de maximo 7 pisos que permite adosamiento (EA7lpa), 

exceptuando la esquina nor-poniente de calles Jorge Matte Gormaz y Francisco Bilbao, que 

mantienen la norma existente. 

El frente sur de calle Tobalaba, entre Pocuro y Los Diamelos, disminuye desde Edificaciiin 

Aislada de maximo 12 pisos que permite adosamiento (EAiZlpa), a Edificacion Aislada de 

maximo 5 pisos que permite adosamiento (EA51pa). 

Segun lo senalado en el parrafo precedente, se mantienen las caracteristicas y nomenclaturas 

de las Zonas de Edificacion identificadas en la Ordenanza Loca! (OL) del PRCP 2007, por lo 

que el cambio de las zonas de edificacion solo se llevara a cabo en el plano correspondiente a 

las Zonas de Edificacion, no siendo necesario modificar la OL. 

A continuacion, se presentan las imagenes reducidas de los planos del sector especifico 

delimitado por el poligono A-B-C-D-E-F-A, en el que se detallan las zonas de alturas normadas 

vigentes y las nuevas zonas propuestas durante el Primer Proceso: 



Las nuevas zonas de edificacion propuestas en la presente Modificacion Parcial N O 1  implican 

reducciones de alturas, por lo que es posible concluir que tambien las densidades mdximas de 

habitantes y viviendas, definidas en el Art. 7.1.02. de la OL., presentaran una disminucidn 

considerable. 



Adicionalmente, las citadas caracteristicas de la presente modificacion, tampoco incrementan 

las demandas por dotacion de servicios basicos tales como agua potable, alcantarillado y 

electricidad, ni las capacidades viales, permitiendo concluir que es mas favorable desde el 

punto de vista de la factibilidad sanitaria, capacidad vial y de impacto ambiental. 

7. OBSERVACIONES AL PRIMER PROCESO DE PROPUESTA DE MODlFlCAClON 

A continuacion se entrega el listado de observaciones realizadas por escrito e ingresadas al 

sistema documental, segun el siguiente detalle: 

18 Mar 13. lngreso EXT No 2743, del 18/03/13, mediante el cual representantes del 

Colegio San Gabriel solicitan aplicar la norma de edificacion EA5 o EA71pa a toda la 

manzana conformada por las calles Francisco Bilbao, Los Pensamientos, Los Diamelos 

y Tobalaba. 

08 Abr 13. lngreso EXT No 3479, del 08/04/13, donde se plantean apreciaciones varias 

sobre infraestructura urbana de gran calidad instalada que permite mayores niveles de 

densidad; algunas propiedades existentes poseen una antiguedad superior a 60 anos, 

las que podrian ser demolidas si no se hacen mantenciones importantes; la construccion 

de solo 3 o 5 pisos obligaria a que la inversion se realice en otros sectores que permitan 

mayor densidad, lo cual podria incrementar el deterioro del barrio. 

15 Abr 13. lngreso EXT No 3686, del 15/04/13, solicita aplicar la norma de edificacion 

EA3 para la calle Jorge Matte Gormaz vereda poniente. 

15 Abr 13. lngreso EXT No 3687, del 15/04/13, solicita aplicar la norma de edificacion 

EA5 para vereda norte de calle Francisco Bilbao, en el tramo comprendido entre las 

calles Jose Manuel Cousino y Los Pensamientos y la norma de edificacion EA3 para el 

tramo comprendido entre las calles Los Pensamientos y Tobalaba. 

03 May 13. lngreso EXT No 4482, del 03/05/13, mediante el cual se realizan diversas 

observaciones, entre ellas, que la memoria explicativa no contempla antecedentes 

solicitados en el Art. 42; que el proyecto no acoge los problemas del barrio; que el 

colegio San Gabriel ha invadido franja importante del barrio; observa tambien la 

instalacion de compra ventas de automoviles, la proliferacion de oficinas y de comercio; 

que los predios aislados quedan rodeados por edificios en altura y, finalmente, resolver 

el cambio de altura a mitad de manzana. 

19 Abr 13. Memorandum No 8419, del Director de Obras Municipales. 



8. PRONUNCIAMIENTO DEL CONCEJO MUNICIPAL 

En Sesion Extraordinaria No 22, de fecha 16/05/13, el Concejo Municipal tomo conocimiento, se 

pronuncio y tomo acuerdo respecto de cada una de las 6 observaciones efectuadas por escrito 

a la propuesta de Modificacion No 1 del Plan Regulador Comunal PRCP 2007. 

Segun se senala en Acta correspondiente, el Concejo Municipal acordo realizar nuevamente 

consulta a los vecinos, dado que las proposiciones de respuesta a las observaciones No 3 y No 

4 aprobadas por este, implicaban un cambio que podria afectar a los vecinos. En consecuencia, 

segun lo establecido en el inciso segundo del Art. 2.1.1 1. de la Ordenanza General de 

Urbanismo y Construcciones, la citada modificacion propuesta por el municipio, debe exponerse 

nuevamente al publico. 

Et Segundo Proceso de propuesta de modificacion al PRCP 2007, vigente, consistio en ajustar 

por una parte las propuestas de alturas de edificacion de acuerdo a las observaciones 

efectuaclas por la comunidad y sancionadas por el Concejo Municipal en Sesion Extraordinaria 

No 22, del 16105113; y por otra, reformular el poligono o area objeto de esta modificacion, a fin 

de que incluyera solo los predios ubicados al poniente de calle Jorge Matte Gormaz, y excluyera 

aquella porc:ion del predio que actualmente ocupa el Colegio San Ignacio El Bosque, declarado 

Inmueble de Conservacion Historica, ICH 53, que colinda por el poniente con dichos predios. 

El poligono definitivo quedo entonces individualizado con los vertices A-B-C-D-E-F-G-H-1-J-A, el 

cual se grafica en el plano especifico escala 1:2000, cuya denominacion es "MODIFICACION 

No O i  PRCP 2007 BARRIO LAS FLORES", de fecha 5 de mayo de 2013. 

Las zonas de edificacion definitivas para cada uno de los frentes que corrige este Segundo 

Proceso, son las siguientes: 

El frente poniente de calle Jorge Matte Gormaz pasa de Edificacion Aislada de maximo 7 

pisos (EA7), a Edificacion Aislada de maximo 3 pisos (EA3). 

El frente norte de calle Francisco Bilbao, para el tramo comprendido entre las calles Jorge 

Matte Gormaz por el poniente, y Los Pensamientos por el oriente, pasa de Edificacion 

Continua de maximo 2 pisos mas aislada de maximo 8 pisos (EC2 + A8), a Edificacion 

Aislada de maximo 5 pisos que permite adosamiento (EASIpa). 



Cabe senalar que el resto de las propuestas de zonas de edificacion, correspondientes al 

Primer Proceso de Propuesta de Modificacion, no fueron observadas por la comunidad ni 

objetadas por el Concejo Municipal, por lo que se mantienen de acuerdo al siguiente detalle: 

La Zona de Edificacion Aislada de maximo 5 pisos (EA5), pasa a Edificacion Aislada de 

maximo 3 pisos (EA3), incluyendo a las calles Las Achiras y Los Diamelos, por ambos 

frentes. Se incluyen ademas las manzanas entre calles Jorge Matte Gormaz y Jose Manuel 

Cousino con Edificacion Aislada de maximo 7 pisos (EA7), las que pasan a Edificacion 

Aislada de maximo 3 pisos (EA3), exceptuando los predios que dan al frente norte de calle 

Francisco Bilbao. Del mismo modo, se exceptuan los predios que dan al frente sur de calle 

Pocuro, los que disminuyen de Edificacion Aislada de maximo 7 pisos (EA7), a Edificacion 

Aislada de maximo 5 pisos (EA5). 

El frente sur de calle Tobalaba entre Los Diamelos y Francisco Bilbao pasa de Edificacion 

Continua de maximo 2 pisos mas Edificacion Aislada de maximo 8 pisos (ECZ*A8), a 

Edificacion Aislada de maximo 5 pisos que permite adosamiento (EA51pa). 

El frente sur de calle Tobalaba, entre Pocuro y Los Diamelos, pasa de Edificacion Aislada de 

maximo 12 pisos que permite adosamiento (EAlPlpa), a Edificacion Aislada de maximo 5 

pisos que permite adosamiento (EASlpa). 

El frente norte de calle Francisco Bilbao, desde calle Los Pensamientos a calle Tobalaba 

(exceptuando los predios que enfrentan Tobalaba), pasan de la zona de Edificacion 

Continua de maximo 2 pisos mas Edificacion Aislada de maximo 8 pisos (ECZ*A8), a la 

zona de Edificacion Aislada de maximo 3 pisos (EA3). 

A continuacion se presenta la imagen reducida del plano del sector a modificar, comprendido 

dentro del poligono definitivo A-B-C-D-E-F-G-H-1-J-A, correspondiente al Segundo Proceso. 



10. DOCUMENTOS QUE CONFORMAN EL PROYECTO DE MODlFlCAClON No 01. 

La Modificacion No 01 del Plan Regulador Comunal de Providencia, 2007, esta conformada por 

los siguientes documentos que se incorporan al PRCP-2007: 

- Memoria Explicativa. 

- Plano "Modificacion No 01 Barrio Las Flores PRCP 2007 - L111 MOI", de fecha 31 de 

enero de 201 4. 

- Texto Aprobatorio. 

La propuesta de Texto Aprobatorio que acompana este proyecto senala que se disminuyen las 

alturas de edificacion en el denominado Barrio Las Flores, reemplazando la totalidad de las 

zonas de edificacion del poligono A-B-C-D-E-F-G-H-1-J-A, como se indica en el plano de 

edificacion con la situacion anterior y el plano de edificacion con la situacion que se aprueba, 

contenidos en el Plano "Modificacion NO.,Q~~iiBsgio Las Flores PRCP 2007 - L1/1 MOI", que 
b'- 

modifica parcialmente el Plano "PRCP&O~ e l - ~ 2 1 4 ~ ~  Espacio privado: Zonas de Edificacion". 

ASESORA URBANISTA 
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MODIFICACION No 01 BARRIO LAS FLORES 

PLAN REGULADOR COMUNAL DE PROVIDENCIA 

PRCP 2007 

ANEXOS MEMORIA EXPLICATIVA 

- Informe DIT No 071201 3, Analisis de Capacidad Vial 

- Plano de Catastro de Alturas Barrio Las Flores 



Providencia 
MUNIC~PAL~AD DE PROWDENCIA 
Departamento de Ingenierb 
Direccion de Transito 

La Metodobgfa de CEi1culo para la Capaidd Vial de Los Planes Reguladore& del &u 1997 del 
Ministerio de Vivienda y Urbaslismo, actualmente vigente, indica que el objetivo de este tipo de 
estudios es "lograr coherencia entre la capacidad de trmsporte de la sed [wtrucmante] y las didintas 
actividades qne el Plnn RcguIador pmponga desarrollar". 

Cion umtivo del clesarrollo y aprob~ibn del Plan Regulador Comuna1 de Frovidcx1cia 2007 
(PRCP2007), se aprob6 el Estuuio de Capacidad Vial respectivo, con lo cual qusdi, de?xlostrda, en 
tkminos cie la metoblo@a vigente, la whermcia indicada en el parrafo previo. Es importante destacar 
que dicha coherencia dice selacibn con la red atmdurarite de la w m  y msidma una pmyewih de 
todos los flujos vehiculares que utilizan diclra red, ya sean c a m a e s  o UItercomunales. 

Cabe mencionar que la metodologia indicada varia en couiplejidad en fuiicih del tamano y ubicacion 
del Al-ea de antdisis. As5 en d caso de abordar el Plau Regulador para rina wmma Met-pfitana, se 
debe recul'rir a un nmdelo atrategiw capaz de aborda todos los viajes de la ciudad en que dicha 
wmuiia osth irisata. Td fue el estudio efeduado para el PaCP3007. Por otro lado, cuando se trata de 
iim wnlunfi aislada y gqueira, la metdola&a propone una serie de simplificaciones. 

La M & ~ ~ l o g h  no aborda d caso paticula- de una modificacib sewional a determinado Plan 
Reguladoi; piiesto que la misma Ordenanza General no b exige. Para el caso que se trata en el presente 
iilfui~ue~ wnsiderando que la. modificacion Eibai.cn iu p q u a  de la cumuna de Pmvidmcia y que 
existe un Estudio de Cqpcidd Vial aprobado, se dwmollb m analisis simpl5cdo que hsca mostrar 
1a w1ic~-encia entre las modificaciones propuestas y el estudio aprobado. 

ft 
La iilctorla b g i a  aplicada consiste en a d s x  la collerencia entre la n-iodificacion propuesta y el Estudio 
de Capacidad Vial aprobado prira el PRP7007. Responde de la siguiente forma a cadn etapa de la 
metodologia galaal: 

,, T 
Departamonto do Ingeniwkt 
Diracci6n ds Transito 
PWlro (le Valclivia 9133 



Deparbmnto de Ingenieda 
Direccion do Transito 

h. Reo:~)bec%n de bformei6nn: se desarroila esta etapa recolectando y presentando idormacion 
del area de. an&is, del Estudio de CaPcidanS Vid aprobado y de la modificncS6n propuesta al 
PRCP2007. 

2. DehicPSan de! Escmriio de ]Desarrollo Comunal: se desarrolla esta etapa describiendo 
brevemente los escenarios de uso de suelo que heroa consideradas en d Estudio de Capacidad 
Vial a.probado y el efecto de la mdificacibn propuesta sobre aquellos. 

3, Predkcih da1 Sjisikma de Trtaaislpcnirte: NO se efectuan predicciones, por cuanto estas no son 
ilecearia para asegurar la coherencia del Estudio de Capacidad Vial aprobado. El analisis se 
da~mflt~ en ielaciOn al efecto de h mdikacion propuesta sobre los viajes origen-destino 
fiituros. 

U. Aiuhiisis de FactibiPPdlad: en esta etapa se analiza la coherencia del Estudio de Capacidad Vial 
aprobado mrn la modifitdlcih propuesta y, por lo tmto, su vigencia 

3.- De.nanPcih, mtwedenikes g cawterfstiens del h a  de Esttldio. 

La modificacion N" 1 al PRCP2007 abarca el Bmio Lns Flores, ubi& entre las cailes Tobalaba - 
Pocuro - Jorge Malte G O I ~  - Francisco Bilbao. La siguiente imagen contextualiza esta area dentro 
de la mrrnino de Providencia y demo de In Metfopolis. 



i 'rntnb NPidonal 
Calidad 201 O 

El sector esta irripio en sil mayoria por d e s  locales, pero esti hnerso entre vias estructuratues de la 
C411111lUEC 

Pocliro: o h c e  canectividad prefmmcial hacia el Oriente3 pefo tanlbiela pan& t rh i ta  hacia 
el Poniente. 

. Praliiebeo Bibao: preseuta servicios de transporte phbliw y ofiece conexion hacia el Oriente- 
Poniente. Permite w&er al Bmio principalmente desde el oriente, pero tambien d d e  el. 
Poniente ii. kiv& de cdle Amapolati. 

:. T~bahlbn: ofiecc c o m x h  Norte-Sur, con servicios de b:mprte publico de supaficie y 
Metro. No tiene mnexih directa hacia el Barrio, por lo que es preciso torriar Pocuro Norte, 
Francisco Bilbao u otra via. Hacia TobAba en direccihn Sur es posible d a  desde una calle 
local. 

4. Jorge Mntte Chi*ma: permite la conexion de Norte a Sur hasta Francisco Bilbao. Permite 
acceder al barrio desde el poniente por Pocuro y desde el Norte. 

5. Aaansrpshs: es uua al lc  interior al barrio, pero da dta jerarquia dentro de la Comuna. Opera 
colno Par Vid en sentido sur-uotte de Jorge Ma#e Gonmz. Parnite d a  al Bmio desde el 
sur y conectar l=ia el Norte, Oriente y Poniente. 

Fueuk; Elabracioii propia ~o besc o i m y a i  de Googie Maps. 

Conzr, se aprecia en la Figura No 2 las principales v h  de accego y cgeso del Basrio son Jorge Mme 
Gornmz y A ~ ~ i a p h s ,  que ademas se canparten con flujos nu Io~ales que hansitan m dkec~ion Nodo- 
Siir. Existen tambien vias locales de egeso e jag~-eso que p&m acceder directamente a FTEUIC~W 
Bilbao desde el orienta y hacia. el poniente? a Pocuro desde el Poniente y hacia el Oriente y a Tobdaba 
hacia el Sur, wnfigumndo una serie de iutw altanativas. 

El Eslvdio de Capadad Vial (ECV) aprobado para el Plan Rewlador Comunal de Providencia 2007, 
efkctuo una nmdelacih est~at6igica del sisEenla de trwportc de la ciudad, inwrpotaado proyecciones 
de uso de suelos, dentro de los usos e htemidsbdes previstas por el PRCP2007. En este contexto, se 

cpc pude versa en In siguiate Figura No 3. 
dividio lri comuna en 25 wuas de nmdelacion. De &tas el Barrio Las Flom pertenece a la Zona 123 ac 



Cabe mencionar que la red vial estnicturmte considerada en dicho estudio incluyo las siguientes vias 
principales del entoim: Francisco Bfiao, Pocum, Tobdaba, hmpolas, El Bosque; y H w d o  de 
Aguirre. La mile Jorge M e  G o w  no h e  wrzsidmada en esta m o d e b i h  (aunque fue Mcluida en 
uria etapa pomzioi- con el objctivc, de evaluar proyectos a m nivel tktico). Esto se debe a que la zona 
de modehcion considerada es m% extema que el propio Barrio Las Flores y su Timite poniente es la 
calle Hemncio de Agukie. La Figura No 4 siguiente muestra la red ds mdelncidn del entomo. 

-- 
Fuente: Elatiornciori propia cn 1m;c a iiiiigeiics del hiforirie Find del Esiudi c. 



El Estudio de Capacidad Vial wnsidm una proyeccibn Wura de la d a i d a  por trwpode en base a 
uua proyeccion del sistema de actividades? al tkxn~inos de los usos de suelo y su intensidad. Para ello 
proyecta, por uri 140 el numero de hagares y por otro los usos no residenciales. 

Ea relaciian a la proyeccibi~ de hogwcs, se esti1110 que en el ano 1997 todos las hogares de la zona 133 
pertenecian a una misma categaria de ingresos, correspondiente al Quinti1 3, que en $ de mayo 1991 
quivalfa $1 10.500 y $405.000 naemuales) y que hacia el 2012, prkticamente todos bs hogares 
pertei~ecaian al Quhtil superior (mas de 3.000.000 de $ de 1991), con un crecimimto de 1% anual 
proinedia en el niimetra de hogares. 

En i.eIaci6n a la groywcihu. de usos de suelo en terminos de superficies constiukh por uso, se estin~b 
m cscen.;uTo tmdencial seghn el cud, en 1997 el 92% d~ la zona 123 (m& extensa que e1 Bmio Las 
Flores) c~rrmpnde a Vivienda, pomntaje que hacia d *o 2012 dkmiuuirh a 55,S%, aunque 
creciendo al 0.6% mal promedio. El principal crecimiento se da4a en d uso Educacibn, d c ~ m d o  el 
3,4010 d d  total con un crecm~iento pirimsdio cznua.1 de 5794, seguido polr id uso Servicios, que alcalzmra 
el 6,6% dd totd m un crecimiento p m d i a  anual de 9,5%. FUialmente, segb las estimaciones el 
uso Comercio expecimentaris tambien un crociniicnto p r o d i o  mud de S$%, alcanzando un totai de 
4,2% de la supei-ficie wnsliujda en Ia zona. 

El escenario de contraste no inodifica en demasia los indicadores anteriores, aumentando levemente c1 
numero de hogares en Ia zoua y disminuyendo la pmyewi6n de superficie construida de educacibn. En 
este escenaRo al 2012. del total de la superficie construida el 87% rnrrespofiderIa d &a Vivienda, el 
6,294 al uso Sewicios, el S,2% d uso Comercio y el 1,6% al usa Educaci6a Cabe rnp5onar que etiz 
este escenario el ci.ccimientw anual promedio del uso Vivienda aumenta a 1?5% y 4, de Comercio al 
1 1 %, mientras que el de Eduac%n disminuye d 62%. 

La gropu&a de mod8cacibn consiste bkicmmte en disininuir las alturas de edificacion, de acuerdo 
al detalle presentado en la Figura NO5 siguiente3 a saber: 

La Zona de Edificacion Aislada & maximo 5 pisos (EA5), pasa a Edificwi6u AisMa de 
naaximo 3 pisos (EA?), incluyendo a las calies Las Achicas por ambos n-entes, Los Diamelos 
por ~mbs hntes. Se inchiyen a d d s  las mafzzanas entre calla Jorge Mdte Gormaz y Jos6 
Manuel. Cous~o, exqtunndo los predios que dan d fieilte n o .  de d e  Bilbao, las cuales 
disminuyen de Edificacion Continua de mjxinza 2 pisos, mas Aislada de miximo S pisos 
(EC2+ASiY a Edifieac16n Aislada de mhhm 7 pisos que permite adosnnrilento (EA7/pa). Del 
mismo nwdo, se excepfiiEm los predios que dan al &ente sur de c d e  Pociiro, los que 
dismhqmn de Edificauih Aislada de maximo 7 pisos (EA7), a Edificacion Aislada de mBxUi10 
S pisos (EA5i. 

La ZOW de Edi6caci6ii Aislada de maxima 7 pisos 0, disminuye su altura a Edificztcibn 
Aislada de d x h o  5 pisos (EAS), irrcluyendo el frente sur de d e  Pocwo, y el fierite poliente 
de &le brge Matfa G o r m j  exceptuando los predios que dan al h t e  sur de calle Los 
Diamelos, que dkmintiym a Edificacion de 3 pisos (EA3). 

La mauzana eonformtida p r  las ~2d.b~ b s  Dimelos, Los Peusami&os+ Frcuickoo Bill>ao y 
Tobalaba, presenta dos hneis de Edificacion: la primera, pos c d e  Las Diamelos, consistente en 
Er;lifiacioii Aislada de rnikhnu 7 pisos (EA?), disminuye a Ediiicaci6n Aislada de maxuno 3 
pisos (EA3); y la sagiiiida, por calle Frmcisw Bilbao y Tobalab$ consistente en Edificacion 
CouEiuua de maxima 2 pisos mas Edificacion Aislada de maximo S pisos (EC2-i-A8), la que: 
disminuye tlunbieii n Edi%iwi6n Aislada de mhximo 3 pisos (EA3), exceptuando los predios 
que dan al &ente sur de calle ToM&a, que baja si Edificaciin Aislada de ri3lurimo 5 pisos que 
permite ndosamiento (EAS/pzi). 



( Eu d e  Francisco Bilbao, desde Los Pensamientos a Jorge Matte Gormaz, existe Zoaa de 
Edificn.cion Continua de &irno 2 pisos, mas Aislada de maximo S pisos (EC2 + AS), la cual 
disninuye a Eclificacih Aislada de 1 1 z a x h  7 pisos que pernzite adosdento (EA7/pa), 
exceptuando la esquina nor-ponimte de d L e s  Jorge Matte G o I - ~ ~  y Frsuzcisco Bilbao, que 
iiiantiene 1s nomm existente. 

-, El .Ii-ei~te snr de d e  Tobalaba, entre Pomo y Las Diamelos, disminuye desde Edificacion 
Aislada de mhxiino 12 pisos que permite adosamieato (EA11/pa), a FAifioitci6n Aislada de 
mhximo 5 pisos que permite adoszunieuto @AS/pa). 

Asi las rnievau mnas de edificwih propuestas implican reducciom de dimas, por b que es posible 
wnclub que tmbich las densidades mhiazas de habitantes y vivieiidas, defmida en d k t .  '7.1.02. de 
L 0-denama hwi,  preaentdn una dis~ninucibn considerable. 

Figura 5: Mdificacionr de AItw-as Barrio Las Fbres 
1- 

Fuente: Depai-totnmto de Urbanisino, Mtnicipat i d d  de Prot>ida:cia. 

En vj3't~d de b expuesto, es ievidmte que bajo la modificaciori propuesta, el numero de viajes 
ge~~crdos y atraidos por el Bmio tambien presentarhu una disminucion, b que se demuestra en 
tkrininos de Estudio de Capacidad Vid, en la siguiente seccih 

S.- AnlBasis de coheirelmcio entre el Estudb de Capacidad Vid aprobado y ln Modificcacih 14''' 4. 

C'oiisidmando que el Estudio de Capacidad Vial qxobaao se efectuo, siguiado la metodologia vigate, 
nmiiante el tuso del ~muelo estrategico de tramp01t-e para el periodo punta n ~ a n n ,  es necesario 
identificar cual es el impacd.o mi los viajes generados y drddos cm d a  7 ~ u a  de 1nmie1ac~n del 
estudio, para es te periodo. Como se indico en la seccih 2, el Barrig Fbres pertenece a la zona de 
imdelncih 123, que segun se presenta en la seccion 3, seria la hica afectada gor la modificncioti 



Los viajes genados heron. estimacias utilimmb rm modelo de tasa de gewracih de viajes, que aplica 
tasas fijas 1x1~ pro@sito de viajes y categoria de mtotiz;ac#5n d numero de 110gmes por categoria de 
hgreiu. Por este motivo, la va-iacihi p u s ~ ~ ~ l t ~ l  m el nirrneia de viajes galerados por pivpbito y 
categoria es igual a la varincih prcenixai del nfu~~~-o de liogmes pasa k? respectiva &egarh rliJ 
ingreso. 

Sin embiuiugo, wnozptliflheMe, la &im.acih de bogares por milas para mrte futufos se debo efectuar 
wxisi&rcmdo el cqm o cabida para el uso Vivienda en cada mna, es decir, c a m i d d o  h superficie 
que cs posible construir en viviendas. Esta valor disminuye gracias a la modincacih propuesta, por lo 
que, el efecto espada una disinimciiiii relativa en el numero de lmgnrvs futuro en el Barrio y por lo 
tanto, de los viajes geiim-ahs. 

Por su parte, la es%hnacion de viajes atraidos se efectub utilizando modelos de regresion lineal. multiple 
~ a i r i  los propijsito Trabajo y Otlrrs, que pndemn aditivamente las superficie m1i1stniidzb para cada uso. 
Por lo Cs1lt.0, la variacion lieta en el nimero de viajes atrddos en estos casos a Igual a la suma 
ponderad a de las vauiaciones netas en la superficie constxuida para cada uso. 

t'mcisamente el cf&o de la modiiicaci6n propuesta, cuyo hito mmbw es reducir las alturas maxinaas 
m el Barrio Las Flores? a una rduccioii en el total de superfjicie constniible en cada predio, con 
ind~peilclencia del uso al cual se destine esta, Cabe rne~ciomr que m la generacion de los escenarios 
I-iituros (Tendencia1 y de Contraste) ofcc-tuada aii d marco del Estudio de Capacidad Vid aprobado, se 
considera el cupo lo cabida por uso en cada rnanzmq es decir, k7 inaxima cantidad de mpr6cie 
construible para cada m, que meh pormitida pcrr h n u m  (PRCiP2007). 



de vista vid. 



MODIFICACION No O 1  BARRIO LAS FLORES 

PLAN REGULADOR COMUNAL DE PROVIDENCIA 

PRCP 2007 

TEXTO APROBATORIO 

ARTICULO UNICO: Modificase el Plan Regulador Comunal de Providencia PRCP-2007, 

aprobado por Decreto EX. No 131 de fecha 19 de Enero de 2007, publicado en el D.O. el 23 de 

Enero de 2007, que incluye Fe de Erratas aprobada por Decreto Alcaldicio EX. No 1042 del 04 

de Junio de 2008 y publicada en el D.O. con fecha 14 de Junio de 2008, en el sentido de 

disminuir las alturas de edificacion en el denominado Barrio Las Flores, de acuerdo a lo 

indicado en la Memoria Explicativa y en el Plano "Modificacion No 01 Barrio Las Flores PRCP 

2007 - L111 MOI", que en este acto se aprueban. 

Lo anterior modifica parcialmente el Plano "PRCP 2007 - L214 FE. Espacio privado: Zonas de 

Edificacion", reemplazando la totalidad de las zonas de edificacion del poligono A-B-C-D-E-F-G- 

H-1-J-A del Barrio Las Flores, como se indica en el plano de edificacion con la situacion anterior 

y el plano de edificacion con la situacion que se aprueba. 

MARlA JOSE CASTILLO COUVE 

ASESORA URBANISTA 
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