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cQue es un
Plan Regulador Comunal?



Plan Regulador Comunal (PRC):

Es el instrumento de planificacion territorial del
municipio que regula:
e |os espacios publicos de la comuna,
incluida lared vial y las areas verdes;
e |ostipos de edificacion;
e |as actividades permitidas y prohibidas;
e |laszonasy losinmuebles protegidos.




Componentes del Plan Regulador Comunal de Providencia

Planos Ordenanza Memoria
Local Explicativa

PLAN REGULADOR COMUNAL
DE PROVIDENCIA-

PLAN REGULADOR COMUNAL

PRCP 2007 DE PROVIDENCIA
- i ORDENANZA LOCAL PRCP 2007
L1: Espacio publico, vialidad y L2: Zonas de edificacion RE::::?,EA MEMORIA EXPLICATIVA

areas verdes 26022023
/- [ MUNICIPALIDAD DE PROVIDENCIA

SECPLA MUNICIPALIDAD DE PROVIDENCIA

Departamento de Asesoria Urbana
SECPLA

Lo et v ORDENANZALOCAL corspndo 1 e ki dnce s cyn
1a Ordenanza Local PRCP 2007 (Decreto EX. N* 131 de fecha 1810107, publicado en ef Diario Oficial el 2301/07), Departamento'da AsasorialLkbana
ns0n)

'y modfcaciones al PRP 2007, asaber
775 defocha 08044, 120410,
752 de fecha 0505 11815,

N 1033 doecha 2407110, b
" N 1730.s focha 13122022,
o

‘e mostcaconss de  rormit rlreriss  valdad 8 saber
1a Loy 20791 (pulcada on o Do Ofcia o 281014,
1o Resobcicn Exenta 117 (o fecha Z204/15 puticada en o Dave Ofcal ol 270415)

I
o Docroto X535 defocha 08045 pubicadoan ol Do Ofcialof 1304/15)
o

L.3: Zonas de usos de suelo L4: Areas, zonas e inmuebles
protegidos

El PRCP data del ano 2007 y presenta 6 modificaciones aprobadas. Actualmente estan en curso la modificacion N°7 y la N°8.
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cQue son las ZEMol de salud?
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Leyenda Las Zonas de
/ ZEMol Salud Equipamiento
,/' ;' - Hospital Del Salvador, Inst. Nac. del Térax Metropolitano o
/ ]
4 / Instituto Nacional de Geriatria Intercomunal (ZEMol)
y P e e R corresponden a
/, _‘?@\ o ospital Luis Calvo viackenna equipamientos de
P o N ZEMol Educacién escala metropolitana
- % : . .
,,/ 2 \\\ - Colegio Sagrados Corazones Providencia En predios de mas de 1
/:' \\ . Campus Oriente U. Catdlica de Chile a:
// s . | Areade diagnostico
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ZEMol: Hospital del Salvador ZEMol: Instituto Nacional de ZEMol: Hospital Luis Calvo
Geriatria Mackenna

Sup. terreno: 120.960 m?
Sup. construida: 52.400 m?

Sup. terreno: 29.357 m?

. 2
Sup- terreno: 31.303 m Sup. construida: 30.752 m?

Sup. construida: 8.528 m?

i s "

,ﬂ’ﬁriﬂ T

JosPITAL LUIS CALVO MACKEN A
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Entorno patrimonial ~

Alrededor de las ZEMol

Hospital del Salvador y ZEMol
INGER existen tres barrios ,
con proteccion patrimonial. O . =

o

L

Plan Regulador Comunal de
Providencia (2007)

ZONAS E INMUEBLES PATRIMONIALES:

00 Zona Tipica .
ZT (LEY 17.288 de Monumentos Nacionales)

00 Monumento Histérico
MH (LEY 17.288 de Monumentos Nacionales)

00 Zona de Conservacion Histérica
ZCH (Art.5.2.04.0L.)

Q 00 |nmueble de Conservacion Histérica
ICH (Art52.05.0L.)

ZONAS DE EQUIPAMIENTO
DE ESCALA METROPOLITANA :

Zona Equipamiento

Metropolitano e Intercomunal

— Zona de Interés
Metropolitano

Zona Especial
EI Ex-CCU

PARQUES (Pq):
PqM Parques Metropolitanos

Pql Parques Intercomunales
PqC Parques Comunales

Pgac Parques Adyacentes a Cauces

PLAZAS (Pz):
PzC Plazas Comunales
l:l PzVec Plazas Vecinales
Pzt Plazoletas

AREAS VERDES PRIVADAS (BPP) :

Parque Intercomunal




ZCH: Conjunto Calle Triana |

Sup. terreno: 120.960 m?
Sup. construida: 52.400 m?

ZCH: Poblacion Salvador Legion
Militar de Chile (Los Generales)

Sup. terreno: 31.303 m?
Sup. construida: 8.528 m?

ZT: Poblacion Caja del Seguro

Obrero (Valenzuela Castillo)

Sup. terreno: 29.357 m?
Sup. construida: 30.752 m?




i Plan Regulador Comunal de

Entorno EMPART d Providencia (2007)

La ZEMol Hospital Luis Calvo
Mackenna estd inserta en una
manzana residencial que limita con
las calles Luis Middleton, Carlos
Antunez, Antonio Varas y Matilde
Salamanca.

ZEMol
Hospital Luis Calvo Mackenna

| Sup. terreno: 29.357 m?
§ Sup. construida: 30.752 m?



Areas de la
modificacion

ZEMol Hospital del Salvador

ZEMol Instituto Nacional de
Geriatria

ZEMol Hospital Luis Calvo
Mackenna

ZCH Conjunto Calle Triana

ZCH Poblacion Salvador Legién
Militar de Chile (Los Generales)

ZT Poblacion Caja del Seguro
Obrero

FRANCISCO BILBAC

AN
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¢Por gue es necesario modificar el
Plan Regulador Comunal?



Desafios de la modificacion

- Necesidad de renovar y ampliar
el equipamiento de salud publica

- Manejar el impacto de los
hospitales en el espacio publico
de sus entornos

- Conciliar el mejoramiento de la
infraestructura hospitalaria con
el desarrollo y puesta en valor de
los barrios patrimoniales




Diagnostico territorial
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salud publica



Diagnostico territorial

Principales Normas de edificacion ZEMol y ZIM

Altura 5 pisos - 17,5 metros

Coeficiente de ocupacion de suelo

1° piso y pisos superiores 0.4 Normas de edificacion
iguales para todos los
Coeficiente de constructibilidad 2 predios ZEMol y ZIM

de lacomuna

Sistema de agrupamiento Edificacion aislada



1. Necesidad de

3 e s e ST LA, st i =y 28 renovaryampliar el
g R s - equipamiento de
, T 5 -, ST salud publica

ostico territorial

Altura: 5 pisos (17.5 m)
Ocupacién de suelo: 0,4
Constructibilidad: 2

-

¢ Fuente: Revista Vidé \ Decoracic’m 6/5/2023
a9 A T . = r




Diagnostico territorial

Congestion vehicular
en el entorno de la
infraestructura
hospitalaria

Congestion vehicularen Calle José Manuel Infante
d ——




Diagnostico territorial
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Situacion HLCM:
Problemas de
accesibilidad peatonal
y vehicular, saturacion
del espacio libre
interior con vehiculos




Diagnostico territorial
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Oportunidad de
conservacion de
barrios con
proteccion
patrimonial




Diagnostico territorial

Degradacion de

fachadas en barrios
patrimoniales debido a
usos incompatibles con
la edificacion
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DE EDIFICACION:

Edif. Continua max 3 pisos.

Edif. Continua max 5 pisos.

EC7

Edif. Continua max.7 pisos.

EC 12
Edif. Continua max. 12 pisos.

EC2+A5
Edif. Continua max. 2 pisos,
mas Aislada max. 5 pisos.

EC2+A8

Edif.Continua max. 2 pisos,
mas Aislada max. 8 pisos.

EC3+AL
Edif Continua max. 3 pisos,
mas Aislada Libre.

EA3
Edif. Aislada max. 3 pisos.

R

EA5
Edif. Aislada max. 5 pisos.

EAT
Edif. Aislada max. 7 pisos.

EA 12
Edif. Aislada max. 12 pisos.

EA5/pa

Edif Aislada max. 5 pisos,
permite adosamiento.
EA7/pa

p
Edif Aislada max. 7 pisos,
permite adosamiento.

EA12/pa
Edif Aislada max. 12 pisos,
permite adosamiento.

i SSG‘
[ kS

ZEP CE1
Continua con altura Existente 1
ZEP CE2

Continua con altura Existente 2
ZEP AE

Aislada con altura Existente
ZEP A3

Aislada de max. 3 pisos

ZEP A4

Aislada de max. 4 pisos

ZEP A7

Aislada de max. 7 pisos

Zona de Edificacion Patrimonial

Zona de Edificacion Patrimonial

Zona de Edificacién Patrimonial

Zona de Edificacion Patrimonial

Zona de Edificacion Patrimonial

Zona de Edificacion Patrimonial

En el PRCP existen Zonas
exclusivas de Edificacion
patrimonial, no asi para las
Zonas de Usos de Suelo



Diagnostico territorial

Las Zonas de uso de
suelo no reconocen las
zonas patrimoniales

Leyenda

[Jur :Uso Residencial

- UpRy Er :Uso preferentemente Residencial y Equipamiento restringido

[:| UpRYE :Uso preferentemente Residencial y Equipamiento

- UpRy ECr :Uso preferentemente Residencial y Equipamiento Comercial restringido
- UpEC :Uso preferentemente Equipamiento Comercial

- UpAP e Ir :Uso preferentemente de Actividades Productivas e Industria restringida
0 zusp :Zonas de Uso de Suelo Patrimonial

:—}‘E“] Zonas de Equipamiento Metropolitano o Intercomunal

@ Zonas de Interés Metropolitano




Diagnostico territorial
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ART. 6.1.09. Usos de suelo en zonas e inmuebles protegidos

*Actividades permitidas: bazar, paqueteria, libreria, boutique; salones de té y cafeterias; restaurantes diurnos
y nocturnos; tiendas de vestuario y calzado, entre otras.

Articulo de
excepcion:
desplazamiento de
residencia por
actividades
comercialesy
aumento de patentes
de alcohol



Objetivo General

la renovacion de la infraestructura hospitalaria publica de la comuna con la proteccion de los
barrios patrimoniales y residenciales aledanos, minimizando su impacto en el espacio publico y
conservando la identidad y vocacién de cada sector.

Objetivos Especificos

1. el desarrollo de los equipamientos publicos de salud, aumentando algunos parametros de las
normas de edificacién en los predios ZEMol de la comuna.

2. los usos de suelo permitidos en los barrios patrimoniales aledanos a las ZEMol de salud,
adecuandolos a sus condiciones de edificacion y espacio publico.

3. el patrimonio edificado y el entorno de las ZCH aledanas a las ZEMol de salud, estableciendo
criterios para alteraciones, reparaciones y obras nuevas en fachadas y diseno del espacio publico.
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Etapas de la modificacion



Etapas de la Modificacion al PRCP

agosto - sept 2022 sept - ene 2023 feb 2023 abr -jun 2023 jul-oct 2023 nov - may 2024

Participacion ., Tramitaciony
Elaboracion . -
temprana: discusion
Imagen
Mesas de Obietivo Imagen
Trabajo J Objetivo

Diagnoéstico
territorial y
urbano

Evaluacion Ambiental Estratégica

Etapa actual



Participacion Temprana: Mesa de Trabajo

Sesién 1 Sesién 2 Sesién 3
29 de septiembre 27 de octubre 17 de noviembre

Imagen del Usos de suelo Plano de detalle
Barrio

Sesion 4 Sesion 5 Sesion 6
15 de diciembre 5 de enero 26 de enero

Patrimonio Movilidad Edificacion

17 vecinas/nos constantes, 8 deptos. municipales, 3 barrios patrimoniales, 10 profesionales SSMO, 2 concejales



Acuerdos de la Mesa de Trabajo

Consideraciones Consideraciones
Plan Maestro SSMO Modificacién al PRCP
e Protege las edificaciones e Ajustalasnormasalas
patrimoniales de las condiciones especificas de cada
ZEMol. ) ZEMol tomando en cuentala
e Entregaespacios de uso . .,
publico para la comunidad. necesaria renovacion de
e Incorpora un tratamiento infraestructura hospitalaria.
de gestion de los e Amplialos mecanismos de
estacionamientos al proteccién de los barrios

interior de los predios. patrimoniales con planos de

detalle y cambios en los usos de
suelo.

e Permite |la puesta en valor de los
barrios.

e Mejoralas condiciones de calidad
de vida de los vecinos.
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Alternativas de estructuracion



De acuerdo a lo establecido en el articulo 28 octies de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, se proponen dos alternativas de
estructuracion del territorio que seran materia de discusion durante el

proceso de participacion de la Imagen Objetivo, y que seran evaluadas en el
proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica.



Alternativa 1

Regeneracion
Hospitalaria
Condicionada

Regeneracion hospitalaria condicionada y
entornos patrimoniales protegidos

Alternativa 2
Desarrollo
Hospitalario

Desarrollo hospitalario y puesta en valor de los
entornos patrimoniales

¢Qué busca?

Condiciona el ajuste de normas en los predios
ZEMol a través de incentivos de
sustentabilidad urbana y busca conservar los
barrios patrimoniales aledanos

¢Qué busca?

Facilita el ajuste de normas para el desarrollo
hospitalario en los predios ZEMol y busca
regenerar los barrios patrimoniales aledanos




1. Ajuste acotado de normas d(—; ediﬁc_:ac;ién
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Ejemplo Predio Hospital del Salvador

Situacion con Normativa Vigente

Situacion con Modificacion N°8

Mayor Altura

Igual capacidad

Liberacion de
suelo

* Incentivos
Normativos




Ejemplo Predio Hospital Luis Calvo Mackenna

Situaciéon Actual

Providencia

Situacion con Modificacion N°8

Mayor Altura

Mayor capacidad

Providencia

* Incentivos
Normativos

y

&
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Zona

Existente

Propuesta de modificacion

Alternativa 1

0.2 q q Alternativa 2
Regeneraaon Hospltalarla . .
. . Desarrollo Hospitalario
Condicionada
. 5 pisos + 3 pisos .
Altura 3 pisos a través de incentivos de sustentabilidad urbana 8 pisos
Hospital del ..

Ocupaciéonde 04+0,1

Salvador suelo 04 a través de incentivos de sustentabilidad urbana 0.5
Constructibilidad 2 Sin modificacion Sin modificacion
Altura 5 pisos

INGER Ocupaciéonde 04 Mantener parametr_os y a.S|gnar Zo.na de Edificacion Sin modificacién
suelo Patrimonial al predio
Constructibilidad 2
. 5 pisos + 3 pisos .
Altura 3 pisos a través de incentivos de sustentabilidad urbana 8 pisos
HospitallLuls Ocupaciéonde 04+0,1
Calvo 0,4 . . . - 0,5

suelo a través de incentivos de sustentabilidad urbana

Mackenna

- 2+0.5

Constructibilidad 2 a través de incentivos de sustentabilidad urbana 25




Incentivos de sustentabilidad urbana

De acuerdo a la LGUC, los planes reguladores comunales pueden
otorgar incentivos en las normas urbanisticas, como por ejemplo:

e Habilitacion de areas verdes consolidadas de alto estandar,
abiertas a la comunidad

e Cesiones o servidumbres al libre transito en antejardines o
circulaciones interiores

e Gestion de estacionamientos/accesibilidad

e Restriccidon de rasantes para el caso de ZEMol HLCM
e Gestionde laconservacion del patrimonio
e Etc.

Ejemplo Centro comunitario y CES
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Situacion actual Situacion propuesta

Con el objetivo de
proteger los barrios
patrimoniales aledanos
alas ZEMol, se propone
elaborar nuevas Zonas
de Usos de Suelo
Patrimonial (ZUSP).

Se propone derogar el
articulo 6.1.09 en los
tres sectores
patrimoniales de las
ZEMol.

' Leyenda
| [ |UR :Uso Residencial
| - UpRy Er :Uso preferentemente Residencial y Equipamiento restringido
D UpRyE :Uso preferentemente Residencial y Equipamiento
| D UpR y ECr :Uso preferentemente Residencial y Equipamiento Comercial restringido
| - UpEC :Uso preferentemente Equipamiento Comercial
n [ UpAP e Ir :Uso preferentemente de Actividades Productivas e Industria restringida
TP - ZUSpP :Zonas de Uso de Suelo Patrimonial
' [zv} Zonas de Equipamiento Metropolitano o Intercomunal
| @ Zonas de Interés Metropolitano
O Tt Lo




Ej. Permitido por PRCP: Ej. Propuesta: ZUSP Mixto/Cultural

roies.
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ACTIVIDADES  [Estcacones o s essraces

Art. 6.1.09 Ar




1. ZCH Conjunto Calle Triana: ZUSP Mixta/Cultural

Leyenda

Usos
Residencial
[ Hotel
M Salud
|| Educacion
[ Oficina
[ Oficina/Bodega
M Deshabitado

S
NM\N\N“' et

Se permiten mas actividades que las actuales
correspondientes a la zona del PRCP.

Alternativa 1

Alternativa 2

Patentes de alcohol*:
Unicamente como
complemento a hoteles,
actividades de culto y cultura,
oficinas, galerias y museos

Patentes de alcohol*:
Se permiten entodala ZCH

*salones de té, cafeteria y restaurantes nocturnos



2. ZCH Los Generales; ZUSP Mixta/de Servicios

ZUSP Mixta/de servicios
e Seprohibeny modifican

) . las actividades actuales.
Alternativa 1 Alternativa 2 e Patentes de alcohol solo

como complemento a
hoteles.

Subzona comercial
e Sepermitira
restaurantes diurnos,
nocturnos, salones de té
y cafeterias con patentes
de alcohol

Subzona residencial
e Las actividades

comerciales se
restringiran solo a
salones de té y cafeterias
sin patentes de alcohol



3. ZT Poblacion Caja del Seguro Obrero: ZUSP Residencial

R UL

N

[T
e

MINISTRO CARVAJAL

Leyenda

Usos
Residencial
Oficina

Se propone prohibir y/o modificar actividades en
relacion a servicios, seguridad, salud y social.

Alternativa 1 Alternativa 2
Se permiten sélo usos Se permitirian ademas
residenciales. Ademas, servicios profesionales.

salacunay jardines
infantiles (OGUC).
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+11.00M

+120M
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Levantamiento de tipologias y
fachadas existentes de todos los

predios de la ZCH.

(finalizado)

Andlisis morfolégico de la
situacion existente (elementos,
relaciones, medidas, colores)

(en curso)

Condiciones para reparaciones y
obras nuevas

(en curso)



Propuesta de modificacion

Zona Existente .
Alternativa 1 '
. . . Alternativa 2
Regeneracion Hospitalaria . .
. . Desarrollo Hospitalario
Condicionada
. No existe
ZCH Triana Elaborar Plano de Detalle
Plano de Detalle
ZCH Los No existe

Generales

Plano de Detalle

Elaborar Plano de Detalle
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Estudios Complementarios:

Evaluacion Ambiental Estrategica



Debido al caracter sustancial de la presente modificaciéon y como esta indicado
en el Reglamento para la Evaluacién Ambiental Estratégica del MMA (DS N° 32)
y en la Ley sobre Bases Generales del Medio Ambiente (N° 19.300), se esta
llevando a cabo una Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE) que acompanara la
modificacion.



Fuente: Plataforma Arquitectura

Objetivos Ambientales

1. Mejorar lacalidad ambiental de las ZEMol, aumentando la
superficie de areas verdes privadas.

2. Promover una movilidad urbana sostenible, que incentive el
transporte publico, la bicicleta y la caminata.

3. Contribuir alaregeneracion y proteccion de barrios y/o
inmuebles con valor arquitectonico patrimonial,
presionados por su condicion céntricay por la influencia que
reciben de los equipamientos hospitalarios.




Observaciones de vecinos en proceso EAE:

Agustin Galvez: Solicita incorporar dos observaciones.

Vecinos UV ll: Lineamientos de Participacion Ciudadana

Vecinos UV ll: La salud: eje central de una politica publica

Christian Matzner: TDR Patrimonio Cultural, arquitecténico y arqueoldgico, INGER

Margarita Jans: Sostenibilidad en zonas hospitalarias, Ciudad y salud, pre y post COVID 19

Gonzalo Quezada y Maria Alejandra Leiva: Propuestas y comentarios para las ZCH en relacion a los siguientes
temas: Uso de suelo, Urbanismo, Antejardines, lluminacion, Cableado, Ambiente y Zona ZEMOI.

vV V V V V V

Observaciones de los Organismos de Administracion del Estado:

>  SEREMI Medio Ambiente
>  SEREMI de Obras Publicas RMS
>  SEREMI de Energia






Proximos pasos:

1. Audiencias publicas

AudienciaN°1: 26 de abril ./

Audiencia N°2: 10 de mayo

2. Exposicion a publico

Del 26 de abril al 26 de mayo

Frontis Palacio Consistorial

3. Recepcion de
observaciones

Del 26 de abril al 26 de mayo

A través de oficina de partes en Av. Pedro de Valdivia 963 o al
correo electrénico oficinadepartes@providencia.cl




Mas informacion en:

https://providencia.cl/provi/municipalidad/modificacion-n-8-zemoi-de-
salud-en-curso-m8



https://providencia.cl/provi/municipalidad/modificacion-n-8-zemoi-de-salud-en-curso-m8
https://providencia.cl/provi/municipalidad/modificacion-n-8-zemoi-de-salud-en-curso-m8

Audiencia Publica N°2

10 de mayo 2023



